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A

Artikel
1

Geltungs-
bereich

Grund-
legendes

B

Artikel
2

Baugestal-
tung

Einleitung

1)

Das Baureglement gilt flir die Gemeinde
Moosseedorf und bildet die rechtliche
Grundlage fur das Bauen, die Entwicklung
und den Schutz des Gemeindegebietes.

Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt.
Innerhalb einer Zone gelten die gleichen
Bauvorschriften (Kapitel C). Zusétzlich zu
den Zonenvorschriften gelten die Schutz-
bestimmungen flr gewisse Objekte und
Gebiete (Kapitel D) sowie als Grundlage fir
die Beurteilung von Bauvorhaben Leitbilder
und Richtplane der Gemeinde.

Zwingende Vorschriften des Bundes und
des Kantons sind dem Baureglement Uber-
geordnet.

Qualitat des Bauens

1)

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten,
dass zusammen mit ihrer Umgebung eine
gute Gesamtwirkung entsteht. Zu bertick-
sichtigen sind:

- die pragenden Elemente und Merkmale
des Strassen-, Orts- und Landschafts-
bildes,

- die Mdglichkeiten und Eigenheiten des
Quartiers,

- Wohn- und Lebensqualitét,

- die bestehende, und bei Vorliegen einer
entsprechenden Planung auch die beab-
sichtigte Gestaltung der benachbarten
Bebauung,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen
und Dimensionen der Bauten und Anla-
gen,

- die Gestaltung, Materialisierung und
Farbgebung von Fassaden und Dachern,

- die Gestaltung der Aussenraume, insbe-
sondere des Vorlandes und der Begren-
zungen gegen den offentlichen Raum,

- die Aspekte der Sicherheit flr Frauen,
Kinder, alte und behinderte Menschen,

- die Gestaltung und Anordnung der Er-
schliessungsanlagen, Abstellplatze und
Eingange.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen
einzureichen, welche eine vollstandige Beur-
teilung der Gesamtwirkung erlauben.

Yin Art. 4 und 5 des Bewilligungsdekretes

Kommentar

.Bauen“ bedeutet hier ebenso Neubauen, Umbauen,
Renovieren und Abreissen.

Das kantonale Baubewilligungsdekret' umschreibt,
welche Bauvorhaben baubewilligungspflichtig und
welche bewilligungsfrei sind. Trotzdem ist es ratsam,
auf dem Bauinspektorat nachzufragen, ob zusatzliche
Abklarungen notwendig sind (Gewéasserschutz usw.).

Auch Umnutzungen von Gebauden sind grundsatzlich
bewilligungspflichtig. Beispiel: Die Umwandlung von
Wohnraumen in Geschaftsraume oder umgekehrt ist
bewilligungspflichtig.

Der Zonenplan ist fir alle Grundeigentimer und Grund-
eigentimerinnen verbindlich.

Die erganzenden Richtplane fur Landschaft, Verkehr
und die Dorfzone sind firr die Behérden verbindlich.
Sie sind 6ffentlich und kénnen nach Voranmeldung
jederzeit auf der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden.

Kommentar

~.Gesamtwirkung“ bedeutet hier nicht in erster Linie
Kompromiss, sondern Mut und Verantwortung fir das
Ganze. Dass es letztlich verschiedene Aspekte geben
kann, die sich auch widersprechen kénnen, ist klar.
Folgende Fragen kénnen dies illustrieren:

Blick auf das Bestehende: Was befindet sich schon
hier, was kommt hier zum Ausdruck?

Welches sind die wesentlichen Elemente des Quar-
tiers? Was macht es lebenswert? Welches sind sei-
ne sozialen Strukturen?

Wie soll es hier weitergehen? Was sagen die Dorf-
planung, die Richtplane? Gibt es ansassige oder
bauwillige Nachbarn und Nachbarinnen?

Was kann das Projekt beitragen in dieser Umge-
bung? Wie kommt es zum Ausdruck?

Kann das Projekt pragende Elemente aus der Nach-
barschaft aufnehmen? Kann die Gestaltung der
Strasse oder des Platzes fortgefiihrt werden? Wel-
che Freiheiten stehen offen (Farbe, Gestaltung, Ma-
terialwahl)?

Welchen Einfluss haben die Aussenraume auf das
Gesamtbild? Kann sich das Projekt in die bestehen-
de Umgebungsgestaltung einbringen?

Wie verbindet sich das Projekt mit der Aussenwelt:
Zufahrt, Tore, Zaune, Vorgéarten?

Dazu gehort u. a. die Darstellung der Umgebungsges-
taltung und der Nachbarbauten in Situations-, Grund-
riss-, Schnitt- und Fassadenplanen und eventuell Stu-
dienmodelle sowie die notwendigen Erlauterungen. Es
empfiehlt sich auf jeden Fall, nicht nur das eigene
Objekt, sondern auch Gelandeanschlisse und Nach-
barbauten mit einzubeziehen.
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Artikel
3 D

Fachaus-
schuss
Bauge-
staltung

Der Gemeinderat ernennt einen Fachaus-
schuss Baugestaltung, welcher die Bauwilli-
gen und die Hochbaukommission resp. das
Bauinspektorat zusammen mit dem Prési-
denten bzw. der Préasidentin der Hochbau-
kommission in Baugestaltungsfragen berét.
Er besteht aus mindestens zwei unabhé&ngi-
gen nicht ortsansassigen, in Gestaltungs-
fragen ausgewiesenen Fachpersonen und
einem Gemeindevertreter bzw. einer Ge-
meindevertreterin. Als Fachpersonen sind
mindestens ein Fachmann und eine Fachfrau
Zu bestimmen.

Bauvoranfragen und Baugesuche werden in
folgenden Féllen dem Fachausschuss zur
Beurteilung vorgelegt:

- In allen Fallen, welche fir das Strassen-,
Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung
sind oder spezielle baugestalterische
Fragen aufwerfen,

- im Falle von Zonen mit Planungspflicht,
der Befreiung von der Planungspflicht
oder von Uberbauungsordnungen,

- im Falle einer Inanspruchnahme der Ges-
taltungsfreiheit geméss kantonalem Bau-
gesetz?,

- im Falle von wesentlichen Abweichungen
von zonenpragenden Bauvorschriften,

- im Falle von Schutzgebieten sowie von
schitzenswerten und erhaltenswerten
Objekten mit ihrer Umgebung,

Im Ubrigen richtet sich der Beizug der kanto-
nalen Denkmalpflege nach dem kantonalen
Recht.

Die Kosten sind je zur Halfte von den Ge-
suchstellenden und der Gemeinde zu Uber-
nehmen. In speziellen Féllen in Schutzge-
bieten sowie bei schitzens- oder erhaltens-
werten Bauten kann die Hochbaukommis-
sion resp. das Bauinspektorat zusammen
mit dem Prasidenten bzw. der Prasidentin
der Hochbaukommission Gebuhrenerméas-
sigungen gewahren.

2 Art. 75 Baugesetz

Kommentar

Gestaltungsfragen sind bekanntlich heikle Fragen.
Trotzdem bestehen wir alle auf einer guten Gesamtwir-
kung unseres Dorfes und einzelner Geb&ude. Die Idee
JFachausschuss Baugestaltung” hat sich in anderen
Orten (Stadten) bewahrt. Sie garantiert ein neutrales
Gremium fur Gestaltungsdiskussionen und ermdglicht
eine Qualitatssicherung fir das Bauen.

Neben den Fachleuten sollte auch ein ortskundiger
Baufachmann bzw. eine ortskundige Baufachfrau (z.B.
der Prasident oder die Prasidentin der Hochbaukom-
mission, der Bauinspektor resp. die Bauinspektorin)
seine/ihre Dorf- und Ortskenntnisse sowie Ansichten
einbringen kénnen.

Der Entscheid, ob ein Projekt vor den Fachausschuss
kommit, liegt bei der Bewilligungsbehoérde. Bauwillige
haben aber auch das Recht, sich in wichtigen gestalte-
rischen Fragen vom Fachausschuss beraten zu lassen.
Der Fachausschuss wird beigezogen, wenn Ausnah-
mebewilligungen zu gestalterischen Fragen vorliegen,
erhaltens- oder schiitzenswerte Gebaude umgebaut
werden sollen, aber auch bei speziellen Bauformen im
Ortsbilderhaltungsgebiet.

Zonenpragende Bauvorschriften sind z.B. Gebaudeab-
stand, Gebaudehohe, Art und Mass der Nutzung.

Die Kosten fiir Beurteilungen durch neutrale Fachstel-
len mussten bisher von den Gesuchstellenden tber-
nommen werden. Wird vor dem Einreichen eines Bau-
gesuches eine Voranfrage oder ein generelles Bauge-
such zur Klarung wichtiger Teilaspekte dem Fachaus-
schuss zur Beantwortung vorgelegt, kann das normale
Bewilligungsverfahren vereinfacht und abgekurzt wer-
den. Aus diesen Griinden sollen die Kosten fir den
Arbeitsaufwand der Gemeindebaupolizeibehérde und
des Fachausschusses nur zur Halfte den Gesuchstel-
lenden verrechnet werden. Bei Bauten in Schutzgebie-
ten und bei Um- oder Anbauten von schitzens- oder
erhaltenswerten Gebauden, die eine intensivere Beur-
teilung bendtigen und in der Regel strengere Auflagen
im Bauentscheid erhalten, sollen als Entgegenkommen
die Gebihren reduziert werden konnen.
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C

Artikel
4

Gebaudeab-
messungen

5

Bauab-
stande

1)

Bauzonen und ihre Bestimmungen

Die Abmessungen (Lange, Breite, Hohe)
eines Gebaudes oder einer Gebaudegruppe
sind beschréankt. Die Maximalmasse sind in
Art. 11 festgelegt.

Die Definition der Messweise an Gebauden
befindet sich im Anhang.

Bei den Bauabstanden von Gebé&uden gel-
ten folgende Bestimmungen:

a. Bestimmungen des Bundes und des
Kantons (z.B. eidg. Baulinien, Gewas-
serabstande, Waldabstande, Strassen-
abstande).

b. Spezielle Plane der Gemeinde: Uber-
bauungsordnungen und Baulinienpléane.

c. Dieses Baureglement.

Der Abstand zweier Gebaude muss wenigs-
tens der Summe der dazwischenliegenden,
fur sie vorgeschriebenen Grenzabstande
entsprechen. Bei Gebauden auf demselben
Grundstlick wird er berechnet, wie wenn
eine Grenze dazwischen lage.

Fur bewohnte An- und Nebenbauten betragt
der Gebaudeabstand mind. 6.00 m

Fir unbewohnte Nebenbauten ist kein Ge-
baudeabstand vorgeschrieben.

Gegenuber Bauten, die aufgrund friherer
Bestimmungen den nach diesem Reglement
vorgeschriebenen Grenzabstand nicht ein-
halten, reduziert sich der Gebdudeabstand
um das Mass des fehlenden Grenzabstan-
des. Die Baupolizeibehdrde kann jedoch den
Gebaudeabstand angemessen vergréssern,
wenn sonst fur das altrechtliche oder das
neue Gebaude die Beschattungstoleranzen
der Bauverordnung Uberschritten wirden.

Die Messweise der Strassen-, Grenz- und
Gebaudeabstande ist im Anhang festge-
halten.

An der Grenze zur Landwirtschaftszone
gelten die gleichen Grenzabstande wie an
der Grundstiicksgrenze der entsprechenden
Bauzone.

S Art. 22 Nationalstrassengesetz

* Art. 63ff Strassenbaugesetz

®> Nach Waldgesetz

® Nach eidg. Verordnung Uber elektrische Leitungen (Art. 38)
" Art. 18 a Eisenbahngesetz

8 Art. 48 Wasserbaugesetz

Kommentar

Die wichtigsten durch das Ubergeordnete Recht festge-

legten Bauabstande sind:

Abstand von:
Nationalstrassen® (rechtsgiltige eidg. Baulinie)
Kantonsstrassen’ (gemessen vom ausseren Rand
des offentlichen Verkehrsraumes): 5.0 m
Gemeindestrassen (gemessen vom ausseren Rand
des offentlichen Verkehrsraumes): 3.6 m
Fuss- und Radwege (gemessen vom ausseren Rand
des offentlichen Verkehrsraumes): 2.0 m

Strassenabstande werden vorgeschrieben, um bei der
Umnutzung oder Erweiterung von Strassen gewisse
Spielrdume und Platzreserven zu haben.

Der Vorplatz vor Einstellgaragen muss bei recht-
winkliger Ausfahrt zur Strasse, von der Grenze des
offentlichen Verkehrsraumes aus gemessen, Gara-
getiefe aufweisen, sofern nicht besondere Verhalt-
nisse eine andere gleichwertige Losung ermogli-
chen.

Zudem gibt es einen &sthetischen und einen Sicher-
heitsaspekt (Griinbereiche, Ubersicht).

Wald®: 30 m Abstand

Waldabstande dienen der Sicherheit (umstlirzende
Baume) und dem Schutz des Waldes. Sie kénnen
unterschritten werden, wenn die Forstorgane dies
bewilligen.

Starkstromleitungen®: variabel, mind. 5 m Abstand
Hier spielen Sicherheitsiiberlegungen hinein.

Eisenbahngrundstiicke: Grenzabstand der entspre-
chenden Bauzone. (Die Genehmigung durch die ei-
senbahnrechtliche Aufsicht bleibt vorbehalten”).
Gewasser: Bauten und Anlagen, die weniger als

10 m von Gewassern erstellt werden, bedurfen einer
Wasserbaupolizeibewilligung des kantonalen Tief-
bauamtes®, selbst wenn an sich keine Baubewilli-
gung notig ware.
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Artikel
5 ff

Minergie

An- und
Neben-
bauten

7

Unter-
irdische
Bauten

8

Naherbau

7)

1)

1)

1)

Werden die Aussenwandstarken eines
Neubaus zur Erzielung eines anerkannten
Minergiestandards erhéht, so kann die Bau-
bewilligungsbehdrde die maximale Gebéau-
delénge bzw. Gebaudebreite um die durch
die Mehrisolation bedingte grossere Aus-
senwanddicke vergréssern, sofern zur
Beheizung erneuerbare Energie verwendet
wird. Jedoch durfen weder Grenz- und
Gebaudeabstande unterschritten noch
Baulinien tberschritten werden.

An- und Nebenbauten sind Gebaude mit
einer maximalen Grundflache von 60 m? und
einer maximalen Geb&udehdhe von 3.50 m.
Haben sie ein begehbares Flachdach (Dach-
terrasse), darf die Gebdudehthe (OK offe-
nes Gelander gemessen) max. 4.00 m
betragen.

Der allseitige Grenzabstand fur bewohnte
An- und Nebenbauten betragt 3 m.

Der allseitige Grenzabstand fur unbewohnte
An- und Nebenbauten betragt 2 m.

Sie dirfen max. 3.50 m Uber die max. Ge-
baudebreite hinausreichen.

Unterirdische Bauten sind vollstandig vom
Erdreich Gberdeckt. Die dadurch entstehen-
de Terrainveranderung darf nirgends den
gewachsenen Boden um mehr als 1.20 m
Uberragen.

Unterirdische Bauten dirfen bis 1 m an die
Grundstlicksgrenze, mit Zustimmung des
Nachbarn bis zur Grundstticksgrenze reichen

Die Unterschreitung der reglementarischen
Grenzabstande bedarf einer Ausnahme-
bewilligung.

Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars
oder der Nachbarin ist ein Naherbau von
Hochbauten bis zum zivilrechtlichen Bauab-
stand, ohne Ausnahmebewilligung gestattet.

Wenn die betroffenen Nachbarn oder Nach-
barinnen dem Bauvorhaben mit im Grund-
buch eingetragenem Dienstbarkeitsvertrag
zustimmen (Naherbaubewilligung), ist auch
die Unterschreitung des zivilrechtlichen
Grenzabstandes maoglich, und es ist keine
Ausnahmebewilligung erforderlich.

Durch die Erteilung von Ausnahmebewiilli-
gungen oder die EinrAumung von Naherbau-
rechten, darf der Gebaudeabstand nicht auf
weniger als 6.00 m, oder wenn ein grosser
Grenzabstand vorhanden ist, als 12.00 m
reduziert werden. Die Beschattungstoleran-
zen gemass Bauverordnung missen einge-
halten werden. Die Bestimmungen Uber An-
und Neben- sowie unterirdische Bauten und
Tiefbauten bleiben vorbehalten.

Kommentar

Der Bau von Gebauden mit Minergiestandard soll
erleichtert werden.

Bewohnte An- und Nebenbauten sind zum Beispiel
Wintergarten, gedeckte Sitzplatze oder Gartenhauser.

Unbewohnte Nebenbauten sind zum Beispiel Garagen,
Gerateschuppen, Velounterstande usw.

Als ,gewachsener Boden“ bezeichnet man das noch
unveranderte Terrain. Ist der gewachsene Boden nicht
ohne weiteres zu bestimmen (frihere Veréanderungen
usw.), so ist mit der Bewilligungsbehorde Kontakt auf-
zunehmen.

In speziellen Fallen sollte es moglich sein, Grenzab-
stande unter genau definierten Bedingungen unter-
schreiten zu kénnen.

Die zivilrechtlichen Bauabstande sind in Art. 79 ff EG
ZGB geregelt (s. Anhang 3 Baureglement).

Ein Grundbucheintrag ist notig, damit u.a. das Gegen-
recht rechtlich geniigend abgesichert werden kann.
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Artikel
9

Vor-

springende
Bauteile

10

Dach-
gestaltung

Dachausbau

1)

1)

Vorspringende Bauteile ragen aus der Fas-
sade heraus und nehmen gesamthaft maxi-
mal einen Drittel der Fassadenlange ein.
Ausgenommen davon ist der normale Dach-
vorsprung.

Vorspringende Bauteile dirfen maximal 2 m
in den Grenzabstand hineinragen.

Die Dacher der Gebaude sind dem Quatrtier-
und Strassenbild entsprechend zu gestalten.
Erfordert es die Einheitlichkeit von Gebaude-
gruppen und des Strassenbildes, so kann
die Dachform durch die Hochbaukommis-
sion resp. das Bauinspektorat zusammen
mit dem Préasidenten bzw. der Préasidentin
der Hochbaukommission vorgeschrieben
werden.

Bei Schragdachern ist der Einbau von Wohn-
und Arbeitsrdumen im Dachraum gestattet.
Die maximale Neigung bei Schragdachern
betragt 45° a.T. (alte Teilung)

Das Dachgeschoss z&hlt als Vollgeschoss,
wenn die Kniewand 1.10 m tberschreitet.
Dachaufbauten, Dachflachenfenster und
Dacheinschnitte und dgl. sind gestattet,
wenn sie zusammen nicht mehr als einen
Drittel, der Fassadenlange des obersten
Vollgeschosses aufweisen. Auf den besonn-
ten Dachseiten dirfen Dachaufbauten und
Dacheinschnitte nicht mehr als 40 % und mit
Dachflachenfenstern dazu nicht mehr als

50 % der Fassadenléange des obersten Voll-
geschosses aufweisen. Die einzelnen Dach-
aufbauten dirfen je eine Maximalbreite von
3 m aufweisen. Dachaufbauten dirfen mit
Ausnahme von Firstoblichtern mit keinem
Teil naher als 1 m an eine First-, Kehl- oder
Gratlinie heranreichen. Die Trauflinie darf
durch Dachaufbauten nicht unterbrochen
werden.

Auf Flachdachern kann zusétzlich zur maxi-
malen Gebaudehothe ein Attikageschoss
erstellt werden. Dieses muss von der darun-
ter liegenden Fassade zurlickversetzt sein.
Der Versatz muss Uberall auch bei Vor-
dachern mindestens die Halfte der Attika-
Geschosshohe betragen. Das Attikage-
schoss kann zweiseitig auf die Flucht der
Gebaudefassade verschoben werden, wobei
der Versatz auf der gegenlberliegenden
Seite der Attika zur Kompensation um das
fehlende Mass vergrossert werden muss
und fur die Nachbarliegenschaften keine
wesentlichen Nachteile entstehen.

Nicht begehbare und nicht verglaste Flach-
dacher und Flachdachteile sind extensiv zu
begrinen.

Kommentar

Vorspringende Bauteile sind zum Beispiel: Vordacher,
Balkone, Vortreppen, Erker. Vorspringende Bauteile
darfen bis zum Boden reichen bzw. abgestutzt sein.

Die Limitierung der vorspringenden Bauteile auf einen
Drittel der Fassadenlange verhindert einen Missbrauch
dieser Vorschrift durch ganze Balkonfronten, verglaste
Fassaden usw. Ein normaler Dachvorsprung soll jedoch
moglich sein.

Dieses Mass gilt auch fir den Dachvorsprung.

Der Ausbau der Dachraume ist im Sinne einer besseren
Nutzung des Bodens erwiinscht. Andererseits sind
gerade die Dacher und Dachlandschaften fir das Dorf-
bild recht wichtig. Es kann daher sein, dass nur eine
bestimmte Art oder Flache Fenster eingebaut werden
kann, was zu Einschrankungen bei der Wohnnutzung
im Dachgeschoss fiihren kann.

Damit das Dachgeschoss nicht zu hoch aufs Gebaude
aufgesetzt wird und keine zu hohe Nutzung eingebaut
werden kann, wird die Hohe der Kniewand auf 1.10 m
beschrankt.

Diese Bestimmungen sollen ortsfremde Dachgestal-
tungen verhindern.

Quergiebel gelten nicht als Dachaufbauten und sind
somit moglich.

Eine lllustration zum Thema Attikageschoss geben
nachfolgende Darstellungen (mit und ohne Vordach):
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Artikel Kommentar
11 Y Fiir die einzelnen Bauzonen gelten die nach- Bauzonen vereinfachen das Bauen. Man definiert
) folgenden Bestimmungen iber Art und Mass typc'jSCh_e T (L’Vzhnzoner Gesc:‘aﬂzszone)l
Art un . . . . und weist ihnen Rahmenbedingungen zu. Im Zonenplan
Mass der der NUtzung und die Empfmd“Chke'tSSthen' ist das Gemeindegebiet in Bauzonen aufgeteilt, in
Nutzung denen jeweils gleiche Rahmenbedingungen gelten.
. &
Zone NGy NT | ¢ & & , g . @ | Nutzungsart (NA) Bemerkungen
52 | 9Q |0g |02 |08 |G S sy
s 2 < = 3 < ]
o © L5 = L9 G & IQ |58
° =3 < c © © © g5 @ O e 3
85 |28 |ES_|EQ |EQ _|£T ©L | £3
g2 |83 |32Z 827 828 S8 3T | 28
=% |53 |eSY eSY eSTYsT ES |m®
Wohnen . ) - Wohnen offene Bau-
w2 ° 10 65 = 13~ | min. 40% 2 I - stille Arbeitsnutzung (Gewerbe, Dienstlei- weise (Einzel-
stungsnutzung) bauten)
Wohnen . ) - Wohnen offene Bau-
w2 5 10 65 20 13| min. 40% h2 I - stille Arbeitsnutzung (Gewerbe, Dienstleis- | Weise (Einzel-
Aspi onne tungsnutzung) bauten)
(Parzelle Attika ) )
373 - nur Flachdécher ohne Attikageschoss
) oder flachgeneigte Dacher mit
maximal. 6° a.T. Dachneigung
Wohnen . . - Wohnen offene Bau-
W3 6 12 95 30 14 | min. 45% 3 I - stille Arbeitsnutzung (Gewerbe, Dienstleis- | Weise (Einzel-
tungsnutzung) bauten)
Misch- . - Wohnen kein Mindest-
Zzone M2 5 10 6.5 30 14 | min. 40% | 2 I | Arbeitsnutzung anteil Wohn-
nutzung
Misch- . - Wohnen kein Mindest-
zone M3 6 12 9.5 30 15 min. 45% 3 1] . Arbeitsnutzung anteil Wohn-
nutzung
Dorfzone In der Dorfzone D sind — im Sinne einer
D 4 8 6.5 2 I | Bestandeszone — Ersatz- und Umbauten am
bestehenden Gebaudestandort und im beste-
henden Volumen zugelassen. Sie diirfen im
Interesse des zeitgemassen Wohnens oder
eines bestehenden Gewerbes bis max. 10%
Uber das bestehende Volumen hinausgehen.
Zugelassen sind auch nicht stérende An- und
Nebenbauten gemass Art. 6 Abs. 1 BauR
Arbeits- . - Alle Arten von Arbeitsnutzungen wie Produk-
zone A 6 8 12 min. 20% i tions-, Verwaltungs- und Bearbei-
tungsbetriebe sowie offentliche und private
Freizeiteinrichtungen. Wohnnutzungen mis-
sen standortgebundenem Personal dienen.
- Verkaufsnutzungen dirfen héchstens 20%
oder 300 m?der Bruttogeschossflache eines
realisierten, zusammenhangenden Gebaudes
belegen. Grossere Verkaufsflachen sind nur
fur grosse oder sperrige Gliter gestattet.
Verkaufsnutzungen dirfen nicht auf angrenz-
ende Grundstiicke tbertragen werden.
Zonen mit Gemaéss den detaillierten Vorschriften im
Planungs- Anhang
pflicht
ZPP
Sport und Familiengarten
Freizeit 3 3 3 25 12 1 I
ZSF
Familien-
garten
Sport und In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen In der ZSF
Freizeit 5 10 6.5 30 14 2 I Sand diirfen Spiel- und Sportfelder, offene Sand wollen die
ZSF Spiel- und Freizeitanlagen, zugehérige Gemeinden
Sand Nebenbauten mit Klublokal sowie die nach Urtenen-
Kant. Bauverordnung notwendigen Autoab- '\SAChO”b“Z' Lif”d
stellplatze erstellt werden. eorﬁZ;ing den
F)ie Verkehrserschliessung hat von Spden her gBau von Sport-
Uber Sandstrasse und Kasernenweg in den anlagen mit
Sportweg zu erfolgen. klaren Rahmen-
bedingungen
ermdglichen.
Auf eine allfalli-
ge militérische
Nutzung der
Anlagen wird
Rucksicht ge-
nommen
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Zone

kleiner Grenz-
abstand (kGa)

abstand (gGa)
maximale Ge-
baudehohe
maximale Ge-
baudeléange
(GL)
maximale Ge-
baudebreite
(GB)
Grinflachen-
ziffer (GFZ)
max. Geschoss-
zahl (GZ)
Empfindlich-
keitsstufe (ES)

grosser Grenz-
(GH)

Nutzungsart (NA) Bemerkungen

Griin-
zonen

Die Griinzonen gemass Art. 79 BauG haben
zur Aufgabe, Siedlungs- und Verkehrsraume
zu gliedern. Soweit sie den Zweck der Grun-
zone nicht beeintrachtigen und sich gut in die
Umgebung einfiigen, sind gestattet:
a) unterirdische Bauten bis zu einer Flache
von max. 50 m
b) oberirdisch einzelne Fahrnisbauten gemass
Art. 27 BewD mit einer Flache vom
max. 15 m? und max. 2.50 m Gebaude-
hohe.

Artikel
11

Bauten auf
Bahnareal

Bauten in
der Land-
wirtschafts-
zone

Spezielle
Zonen

Bauen
ausserhalb
der Bauzone

2)

Fur Bahnbetriebsbauten gelten die Rege-
lungen des Eisenbahngesetzes.
Fur Gbrige Bauten die der M2.

Die Landwirtschaftszone (LWZ) umfasst das
Land, welches landwirtschaftlich genutzt
wird. Wald und nicht landwirtschaftlich nutz-
bare Flachen gehdren nicht dazu.

Soweit mit Ubergeordnetem Recht vereinbar,
gelten ergéanzend folgende Bestimmungen:

Baupolizeiliche Masse:
Larmempfindlichkeitsstufe ES I

- Wohnbauten sowie gemischte Bauten
wie Zone W2

- Oekonomiegebaude:
Geschosse: max. 2
kGa: 4 m
GH: 9 m
GL: 50 m
Silohdhe inkl. Kranbahn: max. 25.0 m
im Ortsbilderhaltungsgebiet max. 12.0 m

Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht-
und Mastbetrieben, Hundezwingern und
dergleichen sind nur zugelassen, wenn die-
se das gesunde Wohnen in den benach-
barten Zonen (Art. 90 BauV) nicht wesent-
lich beeintrachtigen.

Bestandeszone Tannachere

In der Bestandeszone Tannachere sind
Ersatz- und Umbauten am bestehenden
Standort zugelassen.

Die bestehende Bruttogeschossflache darf
um 50 %, jedoch max. um 100 m? vergros-
sert werden. Zugelassen sind zudem unbe-
wohnte An- und Nebenbauten sowie Stélle
bis zu 100 m? Grundflache. Die Art der Nut-
zung und die Larmempfindlichkeitsstufe
richten sich nach den Bestimmungen der
Mischzone M2.

Das Bauen ausserhalb der Bauzone richtet
sich nach den Vorschriften des Bundesge-
setzes Uber die Raumplanung (RPG), des
Waldgesetzes, des kant. Baugesetzes
(BauG) und diesem Reglement.

Kommentar

Fir bahnbetriebsfremde Bauten auf Bahnareal gelten
die Vorschriften der M2.

Die bestehenden Bauten im Gebiet Tannachere sollen
zeitgemass genutzt werden kénnen. Anpassungen und
kontrollierte Erweiterungen sollen moglich gemacht
werden.

G:\bi\BauR Zonenplan\BauR_2007_06_27_def_GenAGR_2009_06_12_mit Anhang neu.docx




Erklarungen

10

Kurzel

Bezeichnung

Kommentar

kGa:

Kleiner Grenzabstand (Abschnitt 3 im Anhang 2)

Der kleine Grenzabstand soll die Nachbarn und Nachbarinnen vor
Bauten in zu grosser Nahe schiitzen.

gGa:

Grosser Grenzabstand (Abschnitt 3 im Anhang 2)

Der grosse Grenzabstand bezweckt die Sicherstellung von wohhygien-
isch einwandfreien Verhéltnissen (Eigenschutz. Er kann deshalb nicht
auf der Nordseite angewandt werden.

GH:

Gebaudehohe (Abschnitt 5im Anhang 2)

Die Hohe von Gebauden wird aus Griinden des Dorfbildes und der
Beschattung limitiert. Die Gebaudehohe wird in Metern definiert.
Die genauen Messweisen sind im Anhang festgelegt.

Gz:

Geschosszahl (Abschnitt 6 im Anhang 2)

Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse. Das
Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden
bis oberkant Erdgeschossboden gemessen, den fertigen Boden um
mehr als 1.20 m Uberragt. Abgrabungen fur Hauseingange und Garage-
einfahrten, welche insgesamt nicht mehr als 5.50 m pro Fassadenseite
betragen, werden nicht angerechnet. Beziiglich Dachgeschoss siehe
Art. 10 Abs. 2.

Die Geschosszahl verhindert zusatzlich das Erstellen von Tiefparterre-
Geschossen.

GL:

Gebéaudelange (Abschnitt 2 im Anhang 2)

Die Gebaudelange soll unproportionierte oder Giberdimensionierte
Bauten verhindern.

Unbewohnte Nebenbauten mit mindestens 2.00 m Gebaudeabstand
werden nicht zur Geb&udelange gezahlt.

GB:

Gebaudebreite

Die Gebaudebreite soll unproportionierte Bauten verhindern.

Unbewohnte Nebenbauten mit mindestens 2.00 m Gebaudeabstand
werden nicht zur Geb&udebreite gezahlt.

GFZ:

Grinflachenziffer

Die Grunflachenziffer gibt an, welcher Teil der Grundstuicksflache zu
begriinen oder begriint zu erhalten ist. Sie darf spater nicht versiegelt
werden, vorbehalten bleibt die Durchfiihrung eines Baubewilligungs-
verfahrens. 50% der Flache von Abstellflachen fir Motorfahrzeuge mit
Schottergras oder Rasengittersteinen konnen an die erforderliche Grin-
flache angerechnet werden. Begriinte Flachdacher und Flachdachteile
kénnen nicht angerechnet werden.

ES:

Empfindlichkeitsstufe gemaéss Art. 43 LSV

Mit der Empfindlichkeitsstufe wird festgelegt, wie viel Larm in einer
Zone maximal tolerierbar ist. Spezielle Beachtung ist bestehenden,
noch nicht sanierten Larmquellen zu schenken (Eisenbahnen, Auto-
strassen). Weitere Informationen zu Larmfragen gibt lhnen die Bauver-
waltung.

NA:

Nutzungsart

Die Nutzung von Gebauden ist aus Grunden der Dorfentwicklung und
Dorfgestaltung definiert. Die Nutzungsart umschreibt, welche Nutzun-
gen in einer bestimmten Zone zugelassen sind und welche nicht.
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Artikel
12 H

Zone fur
offentliche
Nutzungen
ZON

2 In den einzelnen Zonen gelten folgende

11

Die Zonen fir offentliche Nutzungen (ZON)
sind fur Bauten und Anlagen im offentlichen
Interesse bestimmt. Bestehende nicht zo-
nenkonforme Bauten und Anlagen drfen
nur unterhalten werden.

Bestimmungen:

Kommentar

zweck spezifisch definiert.

abmessungen definiert.

In den Zonen fir 6ffentliche Nutzung werden die spe-
ziellen Nutzungen fir den jeweiligen Verwendungs-

Wo nétig werden auch Grenzabstéande oder Geb&ude-

Bezeichnung

Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung und Gestal-
tung

Larmempfind-
lichkeitsstufe
(ES)

A Staffel Schule mit Turnhallen und Aussen- | bestehend, evtl. Erweiterung der Schule. Il
sportanlagen, Sanitatshilfsstelle Einpassung in die Umgebung
GH max. = 10.00 m
kGA min. = 800m
B, B2 Kindergarten Kindergarten bestehend Il
C Altes Schulhaus Kindergarten, Musikschule, Ver- schiutzenswert I}
sammlungslokale
D Gemeindehaus Gemeindeverwaltung, Werkhof und | bestehend, I}
Altmaterialsammelstelle, Wehr- zusatzlich kleine Nebenbauten von max.
dienstmagazin, Zivilschutzanlage 40 m2 Grundflache und 3.50 m Héhe.
E Kirche reformierte Kirche bestehend, schitzenswert 1
F Kirchgemeindehaus | Kirchgemeindehaus mit Nebenr&au- Zugangsbereich und Parkplatz im Rahmen Il
men der Dorfzonen-Richtplanung umgestalten.
GH max. = 10.00 m
bei eingeschossigen Bauten kGA min. = 500m
bei mehrgeschossigen Bauten kGA min. = 6.00m
G Friedhof Friedhof und Erweiterung notwendig: Il
Aufbahrungshalle - Aufbahrungshalle
- vermehrt Urnengraber
gute Einpassung ins Gelande erforderlich.
GH max. = 4.00m
kGA min. = 5.00m
H Grundwasserfas- Grundwasserfassung mit bestehend, Schutzzone I}
sung Pumpenhaus
| Strandbad Strandbad mit Garderobengebau- bestehend, Schutzgebiet Moossee Il
den, Kinderbecken und Parkplatz
K Grauholzdenkmal Denkmal der Schlacht beim Grau- bestehend 1
holz 5.3.1798, schoner Aussichts-
punkt
L Tannackerheim Wohnheim + Werkstatte mit Biros bestehend I}
W erkstatt- und Blrogebaude: GH max. = 10.00m
kGA min. = 6.00m
Wohnheim: GH max. = 6.50m
beim Gebaude Tannackerstrasse 11
talseitig zul. Mehrhéhe max. = 200m
kGA min. = 5.00m
GL max. = 45.00m
M Sand W affenplatz Sand, bestehend, schiitzenswert I}

alte Pferdestallung,
alte Sichtbacksteingebaude,
Restaurant zum Béaren
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Artikel
13

Autoabstell-
platze

14

Kompost-
platz

15

Gas-
anschluss
und
Gasbezugs-
pflicht

1)

1)

12

In der Wohn-(W), Misch- (M) und in der
Dorfzone (D) dirfen bis zu 40% der Abstell-
platze fur Personenwagen im Freien ange-
legt werden. In den Wohnzonen sind 10%
der zu erstellenden Autoabstellplatze als
Besucherparkpléatze zu bezeichnen; in den
gemischten Zonen sowie in den Arbeitszo-
nen 20%, mindestens aber 1 Abstellplatz.
Die Besucherparkplatze sind als solche zu
kennzeichnen und zu erhalten.

Fur alle Autoabstellplatze, die zu erstellen
sind, aber aus rechtlichen oder anderen
Grinden nicht erstellt werden kénnen oder
darfen, ist eine Ersatzabgabe zu leisten. Als
Grundlage fur die Bemessung der Ersatz-
abgabe ist der effektive (reduzierte) Park-
platzbedarf massgebend. Die Ersatzabgabe
istim Sinne von Art. 56 Abs. 2 BauV zu
verwenden.

Die Ersatzabgabe betragt fur jeden fehlen-
den Abstellplatz Fr. 7°000.00

Wenn die Mehrheit der Parteien (Wohnun-
gen) eines Geb&audes die Einrichtung eines
Kompostplatzes verlangt, muss der Grund-
eigentiimer bzw. die Grundeigentiimerin
daflr einen geeigneten und gentigend gros-
sen Platz auf dem Grundsttick zur Verfu-
gung stellen.

Fur die Gewinnung, Verteilung und Verwen-
dung von Energie sowie fur die Energiespar-
massnahmen gelten die Bestimmungen der
kantonalen Energiegesetzgebung.

In allen Bauzonen im Bereich des Gasver-
sorgungsnetzes ist, sofern die erforderliche
Gaslieferkapazitat gewahrleistet werden
kann und der Energiebedarf nicht Giber-
wiegend (Uber 50%) mit Elektrizitat oder
erneuerbaren, einheimischen Energien wie
Umweltwarme, Holz, Sonne und dergleichen
gedeckt wird, Gas vorgeschrieben:

a) bei Neubauten fir die Heizung, die
Warmwasserbereitung zu gewerblichen
Zwecken sowie fir Warmepumpenan-
lagen, sofern geeignete Aggregate auf
dem Markt erhaltlich sind,

b) beim Ersatz von ganzen oder wesentli-
chen Teilen von Heizungs- und Warm-
wasseraufbereitungsanlagen oder von
energiebetriebenen gewerblichen Anla-
gen in bestehenden Bauten, sofern nicht
wesentlich hdhere Umstellungs-, Erneue-
rungs- und Betriebskosten zu erwarten
sind als beim Einsatz einer netzunab-
héngigen Energie.

Kommentar

Die Pflicht zum Erstellen von Abstellplatzen fiir Motor-
fahrzeuge und Fahrrader ist im Baugesetz (Art. 16 ff)
festgelegt. Die detaillierten Ausfiihrungsbestimmungen
sind in Art. 49 ff Bauverordnung festgelegt. Mit dieser
Bestimmung wird erreicht, dass eine angemessene
Anzahl von Autoabstellplatzen unterirdisch erstellt oder
Uiberdacht werden muss, was eine bessere Durch-
griinung der Bauzonen ergibt.

In der Arbeitszone (A) werden keine tiberdachten Auto-
abstellplatze vorgeschrieben.

Ein Minimum an Besucherparkplatzen muss vorge-
schrieben sein.

Wenn jemand keine Abstellplatze bauen kann, ist der
Gemeinde eine Abgabe zu entrichten, weil die Fahr-
zeuge auf offentlichem Grund abgestellt werden, wel-
cher von der Gemeinde zur Verfugung gestellt und
unterhalten werden muss.

Die Hausbewohner sollen, wenn sie sinnvolles Wieder-
verwerten betreiben wollen, einen eigenen Kompost-
platz in der Umgebung ihres Wohnhauses einrichten
und betreiben kénnen.

Neu- und Umbauten sowie Sanierungen sollen még-
lichst energiesparend erstellt und ausgefihrt werden.
Die Gemeinde empfiehlt den Minergie Standard und
den Erwerb des Minergie Labels.

Warmepumpen = erneuerbar: sind somit maglich.
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Artikel
15 ff

Gas-
anschluss
und
Gasbezugs-
pflicht ff

13

K In diesem Bereich besteht eine Meldepflicht

fur grossere Revisionsarbeiten an Heizungs-
kesseln und Tankanlagen. Die Grundeigen-
timer und Grundeigentiimerinnen sind ver-
pflichtet, vor einer Auftragserteilung an die
Unternehmung die vorgesehenen Arbeiten
der Gemeindeverwaltung Moosseedorf
schriftlich mitzuteilen. Das zustéandige Ge-
meindeorgan teilt dem Grundeigentimer
bzw. der Grundeigentiimerin innert

30 Tagen schriftlich mit, wie er seine Heiz-
anlage sanieren kann. Dieser Entscheid
kann innert 30 Tagen seit der Eréffnung
gemass Art. 22 Abs. 1 Gasreglement schrift-
lich beim Gemeinderat angefochten werden.

Von der Gasanschlusspflicht kann der Ge-
meinderat ferner auf begrindetes Gesuch
hin Industrie- und Gewerbebauten befreien.
Als begriindet gilt ein Gesuch namentlich
dann:

- wenn vom voraussichtlichen Gesamt-
energiebedarf der Anlage nur ein ver-
héaltnismassig kleiner Teil auf Heizung und
Warmwasseraufbereitung entfallt

oder

- wenn eigene nutzbare Abwarme zur Hei-
zung und Warmwasseraufbereitung zur
Verfligung steht, die mehr als 50% des
Energiebedarfs fir diese Zwecke deckt.

Kommentar

Die Gemeinde kann weitergehende Vorschriften mittels
Reglementen und Energiekonzepten, Weisungen und
Richtlinien erlassen.
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Artikel
16

Schutz-
gebiete

Artikel

17

Tabelle der
Schutz-
gebiete

14

Entwicklung und Schutz

Y Die im Zonenplan entsprechend bezeichne-
ten Flachen sind Schutzgebiete im Sinne
des Kantonalen Baugesetzes.

2 An Stelle der baupolizeilichen Masse der
zugrunde liegenden Nutzungszone gilt die
vorherrschende bestehende Bebauung weg-

Kommentar

Schutzgebiete geniessen einen besonderen Stellen-
wert. Sie Uberlagern einzelne Nutzungszonen.

Speziell bei Schutzzonen empfiehlt es sich, frihzeitig
mit den planenden Behorden Kontakt aufzunehmen, um
Uber die Moglichkeiten und Einschrénkungen in diesem

leitend.

3 Der Gemeinderat erlasst im Richtplanver-
fahren Richtlinien zum Schutz, zur Erhaltung,
Gestaltung, Nutzung und Erneuerung der
Schutzgebiete und der darin enthaltenen
Objekte. Diese Richtlinien sind behérden-
verbindlich im Sinne kommunaler Richt-
plane®. Sie dienen als Grundlage fir die Be-
urteilung von Bau- und anderen Vorhaben.

Gebiet

Ortsbilderhaltungs-
gebiet

Arché&ologische
Schutzgebiete/
Fundstellen

¥ Historische

Verkehrswege

° Art. 68 kant. Baugesetz

Gebiet zu sprechen.

spezielle Bestimmungen

Der Perimeter Ortsbilderhaltungsgebiet umfasst die alten Dorfteile
rund um die Kirche und langs der alten Verkehrswege wie Kirch-
gasse, Hofwil-, Sand- und Moosstrasse. Sie sind fir das innere
und &ussere Ortsbild von Bedeutung und mussen erhalten bleiben.
Das Ortsbilderhaltungsgebiet gilt als Schutzgebiet geméass Artikel
9, 10 und 86 BauG.

Der Richtplan Dorfkern zeigt die anzustrebende raumliche Entwick-
lung innerhalb des Ortsbilderhaltungsgebietes auf. Er dient zur
Koordination und Gestaltung der Bauten im Dorfkern.

Bei der Prufung von Bauvorhaben im Bereich der im Zonenplan
aufgefiihrten archéologischen Schutzgebiete/Fundstellen ist im
Bewilligungsverfahren der Archdologische Dienst des Kantons

Bern beizuziehen.

Im Perimeter der archéaologischen Schutzgebiete dirfen Boden-
eingriffe und Terrainverdnderungen jeglicher Art erst nach erfolgter
Rucksprache mit dem Archéologischen Dienst des Kantons Bern
ausgefuhrt werden.

Treten bei Tiefbauarbeiten archéologische Bodenfunde zutage,
sind die Arbeiten im betreffenden Bereich unverziglich einzustel-
len und die Baupolizeibehtrde und der Archéologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen (Sicherstellung der wissenschaft-
lichen Dokumentation).

Das Gebiet der archéologischen Fundstellen im Moosbuhl (Ren-
tierjagerstation: Objekt von nationaler Bedeutung) ist eine Schutz-
zone nach kantonalem Recht (Art. 9 Abs. 2, Art. 10, Art. 54, Art. 86
BauG; Art. 13, 13a — 13e und Art. 14 BauV).

Die im Zonenplan bezeichneten Verkehrswege sind in ihrer Linien-
fuhrung und Substanz geméss Beschrieb zum Inventar geschuitzt.
Wegoberflache und —breite, Béschungen sowie wegbegleitende
Vegetation wie Hecken oder standortgerechter Boschungsbewuchs
durfen nicht zerstort oder veréandert werden. Das Inventar liegt ge-
mass Art. 13 e BauV auf der Gemeindeverwaltung zur 6ffentlichen
Einsichtnahme auf.
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Artikel
17 ff X

5)

6)

Artikel
18 1)

Baudenk-
maler

Gebiet

Kantonales Natur-
schutzgebiet Moos-
see (Zonen A und B)

Landschafts-
schutzgebiet

Schutzobjekte

Die schitzens- und erhaltenswerten Objekte
gemass Art. 10a ff Baugesetz sind im Bau-
inventar der Gemeinde aufgenommen.

Betreffen Planungen und Bewilligungsver-

fahren

- archéaologische Objekte gemass Art. 10.

Abs. 1 lit. e BauG.

- schiitzenswerte Baudenkmaéler oder

15

spezielle Bestimmungen

Naturschutzgesetzgebung Kanton Bern und Schutzzonen-
verordnung.

Die Landschaftsschutzgebiete bezwecken die Erhaltung von land-
schaftlich empfindlichen oder wertvollen Landschaftsteilen, Aus-
sichtspunkten und lokalen, kulturgeschichtlich oder 6kologisch
wertvollen Besonderheiten. In den Landschaftsschutzgebieten ist
nur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie der Unterhalt
bestehender Bauten und Anlagen gestattet. Die naturnahe Land-
schaft ist zu erhalten. Andere Nutzungen wie Baumschulen und
Gartnereien sind nicht gestattet. Betrieblich notwendige landwirt-
schaftliche Bauten sind zugelassen, sofern Standort und Gestal-
tung dem Schutzzweck untergeordnet werden. Alle tbrigen Bau-
ten, Anlagen und Terrainverédnderungen (Abgrabungen, Aufschiit-
tungen und Ablagerungen) sind untersagt.

Die im Zonenplan eingetragenen Gewasser (Bache, Kanéle), Na-
turobjekte (Trockenstandorte, Ruderalstandorte, Einzelbaume,
Baumreihen, -gruppen, und Uferbestockungen) und alle bestehen-
den Hecken sind zu erhalten, zu pflegen und dirfen nicht beseitigt
werden. Sie durfen weder durch Dingung, Bewasserung, Bewei-
dung noch durch andere Vorkehren beeintrachtigt werden.

Im Abstand von 3 m dieser Objekte ist das Austragen von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln verboten.

Trockenstandorte sind ein bis héchstens zweimal, aber nicht vor
dem 1. Juli zu mahen. Veranderungen der eingetragenen Schutz-
objekte sind bewilligungspflichtig.

Kommentar

Das Bauinventar der Gemeinde Moosseedorf (der
kantonalen Denkmalpflege) ist am 23. April 2001 in
Kraft getreten. Es liegt auf der Gemeindeverwaltung
Moosseedorf 6ffentlich zur Einsichtnahme auf.

Man unterscheidet zwischen ,erhaltenswert* und
~Schiutzenswert“. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
nicht nur das Objekt an sich, sondern die ganze Umge-
bung zur Schutzwiirdigkeit beitragen kann.

Bauliche und nutzungsmassige Veranderungen sind

- erhaltenswerte Baudenkmaler, die in ei-
nem Ortsbildschutzperimeter liegen oder
Bestandteil einer im Bauinventar aufge-
nommen Baugruppe sind,

ist die kantonale Denkmalpflege bzw. der

archéologische Dienst in jedem Fall in das

Verfahren einzubeziehen. Die Baudenk-

maler nach Abs. 2 sind zugleich Objekte des

kantonalen Inventars und im Bauinventar mit

.K* gekennzeichnet. Der friihzeitige Beizug

der kantonalen Denkmalpflege sowie eine

Voranfrage werden empfohlen.

Betreffen Planungen und Baubewilligungs-
verfahren erhaltenswerte Baudenkmaéler, die
nicht unter den obigen Absatz fallen, ist der
Beizug einer regionalen Asthetikfachstelle
oder der Bauberatung des Berner Heimat-
schutzes empfohlen.

Der frilhzeitige Beizug einer regionalen As-
thetikfachstelle oder der Bauberatung des
Berner Heimatschutzes sowie eine Voran-
frage werden empfohlen.

maoglich, sofern der Schutzzweck nicht beeintréchtigt
wird.

Eigentimerinnen und Eigentiimern von schitzens- und
erhaltenswerten Gebauden wird empfohlen, bei der
Planung von Um- und Anbauten in und um ihre Liegen-
schaften herum rechtzeitig vor dem Einreichen einer
Baueingabe die Behorden mit einzubeziehen.

Eigentimerinnen und Eigentimer von schitzens- und
erhaltenswerten Gebauden verdienen fiir den Unterhalt
dieser Objekte Dank. Andererseits bedeutet ein solches
Objekt auch Verpflichtung gegeniiber der Nachwelt,

indem dieses entsprechend unterhalten werden muss.
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16

Y Entlang der Fliessgewasser gelten zur Si-

cherung des Raumbedarfes fur Massnah-
men des Hochwasserschutzes und der 6ko-
logischen Funktionsfahigkeit der Gewéasser
far sdmtliche — bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen die
folgenden Bauabstande

- Urtenenbach
- Ubrige Fliessgewasser

10.00 m
5.00 m

Gegenulber der Ufervegetation ist mindes-
tens ein Abstand von 3 m zu wahren.

Fur Bauten die standortgebunden sind und
an denen ein offentliches Interesse besteht,
kann die zustandige Behorde abweichende
Absténde festlegen.

Innerhalb des Bauabstandes ist die natur-
liche Ufervegetation zu erhalten und eine
extensive land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung oder eine naturnahe Grinraumgestal-
tung anzustreben.

Zusténdigkeiten

Der Gemeinderat beschliesst Uber alle der
Gemeinde Ubertragenen bau- und planungs-
rechtlichen Angelegenheiten, soweit sie
nicht nach Gesetz oder Reglementen einem
anderen Gemeindeorgan obliegen.

Der Gemeinderat beschliesst:

a) die FUhrung und Begleitung von Baube-
schwerden;

b) die Aufrechterhaltung von Einsprachen,
die von anderen Gemeindeorganen erho-
ben werden;

¢) die Zustimmung zur Bewilligung eines
einzelnen Vorhabens oder der Verzicht
auf den Erlass einer Uberbauungs-
ordnung in einer Zone mit Planungspflicht
(Art. 93 Abs. 1 Bst. a und b BauG).

d) Richtplane,

e) die Durchfuihrung des Mitwirkungs- und
Vorprifungsverfahrens,

f) den Erlass von Planungszonen,

g) den Erlass von Uberbauungsordnungen
im Sinne von Art. 92 ff BauG und fir De-
tailerschliessungsanlagen,

h) geringfiigige Anderungen im Sinne von
Art. 122 BauV.

Kommentar

Der Abstand wird an der Oberkante der Uferbdschung
gemessen.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewasser-
unterhalts und des Gewasserbaus nach Art. 15/7 WBG
sowie private Bauten und anlagen gemass Art. 11 Abs.
2 BauG.

Kommentar

Es wird geregelt, wofiir der Gemeinderat im Baubewilli-
gungs- und Planerlassverfahren zustandig ist.
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Artikel Kommentar

21 D Die Hochbaukommission ist die ordentliche Es wird geregelt, wofir die Hochbaukommission im
. Baubewilligungsbehérde der Gemeinde; sie | Baubewilligungsverfahren zustandig ist
i:;tjgf'g‘ ist damit zusténdig fir die Durchfiihrung des
Hochbau- Baubewilligungsverfahrens nach den kanto-
kommission nalen Bestimmungen (Koordinationsgesetz,
Baugesetz sowie die dazugehdrenden Dek-
rete und Verordnungen).

Der Hochbaukommission obliegen:

a) die Prufung von Amtes wegen, ob das
Baugesuch den offentlich-rechtlichen
Vorschriften entspricht (Art. 18 ff BewD);

b) die Durchfuihrung von Einigungsverhand-
lungen (Art. 33 und 34 BewD);

c) die Antragstellung an den Gemeinderat
fur die Aufrechterhaltung von Einsprachen
anderer Gemeindeorgane;

d) der Entscheid Uber ordentliche Bauge-
suche, soweit die Zustandigkeit der Ge-
meinde gegeben ist;

e) Stellungnahme zu Einsprachen und Amts-
berichten an die Leitbehodrde, sofern die
Gemeinde fur den Entscheid nicht selber
zustandig ist (Art. 8 BewD).

f) die Erteilung von Ausnahmebewilligungen
(Gemass Art. 27 BauG) im Rahmen der
Vorschriften der Baugesetzgebung.

g) Die Erteilung von Reklamebewilligungen
gemass Kantonaler Verordnung Uber die
Aussen- und Strassenreklame.

h) den Beizug des Fachausschusses im Bau-

gesuchsverfahren und bei Voranfragen.

Die Hochbaukommission kann dem Gemein-
derat Gber den Erlass von Planungszonen
(Art. 62 BauG) Antrag stellen.

22 1 Das Bauinspektorat fiihrt das Sekretariat der Hier werden die Aufgaben und Kompetenzen des Bau-
. Hochbaukommission, bereitet deren Ge- I E e CEDI LI
Zustandig- .. . . ..
keit des schéfte vor und ist zusammen mit dem Pré-
Bauin- sidenten bzw. der Préasidentin der Hoch-
spektorates baukommission Baubewilligungsbehérde fur
kleine Baubewilligungen.

Im Baubewilligungsverfahren obliegen ihm:

a) die vorlaufige Prufung der Baugesuche
und Profile auf deren Vollstandigkeit und
Richtigkeit sowie auf offenkundige mate-
rielle Mangel; es trifft gegebenenfalls die
erforderlichen Anordnungen und Verfu-
gungen (Art. 17 ff BewD),

b) die Einhaltung der Stellungnahmen der
kantonalen Fachstellen,

c) die Verfigung des Verfahrensprogramms
gemass Art. 6 KoG,

d) die Bekanntmachung und 6ffentliche Auf-
lage der Baugesuche (Art. 25 ff. BewD),

e) die Antragstellung an die Hochbaukom-
mission,

f) die Durchfiihrung von Einigungsverhand-
lungen im Falle von lit. g),

g) der Entscheid — zusammen mit dem/ der
Préasidenten/in der Hochbaukommission -
Uber Gesuche fur Baubewilligungen.
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Artikel Kommentar

23 Y Die Kommission Strategie Siedlung, Infra- [ Hier werden die Aufgaben und Kompetenzen der
struktur und Umwelt stellt Antrag an den Kommission Strategie Siedlung, Infrastruktur und Um-
Gemeinderat. soweit sie nicht fiir den Ent- welt im Planerlassverfahren klar geregelt.

scheid selbst zustandig ist.

Zustandig-

keit der
Kommission
Strategie 2) o o
Siedlung, Der Kommission Strategie Siedlung, Infra-

Infrastruktur struktur und Umwelt obliegen insbesondere:

d Umwelt . N .
ane mie a) die Weiterfuhrung der Planung allgemein
im Sinne der rollenden Planung;

b) die Realisierung der Ortsplanung;

c) die Bearbeitung von Uberbauungs-
ordnungen;

d) die Durchfiihrung von Einigungsverhand-
lungen in sdmtlichen Planverfahren der
Gemeinde;

e) die Ausarbeitung von Grundeigentiimer-
beitragsplanen und die Durchfiihrung der
dazugehdrenden Einspracheverfahren.

f) geringfiigige redaktionelle Anderungen
von Infrastrukturvertragen fur Erschlies-
sungen und Mehrwertabschopfungen.

g) die geringfuigige Anderung von Nutzungs-
planen gemass Art. 122 kant. BauV.

Die Kommission Strategie Siedlung, Infra-
struktur und Umwelt kann dem Gemeinderat
Uber den Erlass von Planungszonen (Art. 62
BauG) Antrag stellen.

24 B Die Hochbaukommission ist zustandig fiir Hier werden die Aufgaben und Kompetenzen der Bau-
die Baupolizei, soweit nicht etwas anderes | Polizeibehdrde klar geregelt.

bestimmt ist. Sie trifft alle Massnahmen, die
zur Durchfiihrung der Baugesetzgebung und
der gestutzt darauf erlassenen Vorschriften
und Verfugungen erforderlich sind.

Baupolizei

Ihr obliegt insbesondere:

a) die Wiederherstellung des rechtmassigen
Zustandes bei widerrechtlicher Bauaus-
fuhrung oder bei nachtréglicher Missach-
tung von Bauvorschriften, Bedingungen
und Auflagen,

b) die Beseitigung von Stdrungen der 6ffent-
lichen Ordnung, die von unvollendeten,
mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie
ordnungswidrigen Bauten und Anlagen
ausgehen.

Das Bauinspektorat hat die im Baubewilli-
gungsdekret vorgeschriebenen Baukontrol-
len (Art. 47 BewD) durchzufihren, Uber die
Einhaltung von Bedingungen und Auflagen
der Baubewilligung nach abgeschlossener
Bauausfiihrung zu wachen und allgemein fir
die Wahrung der gesetzlichen Ordnung im
Bauwesen zu sorgen.

Dem Bauinspektorat obliegt die Verfliigung
der Baueinstellung und, sofern es die Ver-
haltnisse erfordern, eines Benlitzungs- oder
Betriebsverbotes.
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Einhaltung
des Regle-
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26

Strafbestim-
mungen
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Inkrafttreten;

Aufhebung
bestehender
Vorschriften

19

Schlussbestimmungen

1)

Die Gemeinde unternimmt das Nétige, damit
dieses Reglement und die anderen Bauvor-
schriften von jedermann eingehalten wer-
den.

Verstosse gegen dieses Reglement und
weitere Bauvorschriften werden bestraft™°.

Widerhandlungen gegen die Vorschriften
dieses Baureglements, gegen die tbrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt
darauf erlassenen Einzelverfigungen wer-
den nach den Strafbestimmungen der Bau-
gesetzgebung vom Richter geahndet

(Art. 50 BauG, 108 BauV, 50 BewD,

85 SBG).

Verstosse gegen Vorschriften dieses Regle-
ments und weiterer kommunaler Bauvor-
schriften, welche nicht der Strafandrohung
des Baugesetzes unterstehen, werden nach
kantonalem Recht (Art. 58 Gemeindegesetz
GG) mit folgenden Strafen bedroht:

- Busse von max. Fr. 5'000.00 fur Verstos-
se gegen vom Stimmburger beschlossene
Vorschriften,

Busse von max. Fr. 2°‘000.00 fur Verstosse
gegen die Ubrigen Vorschriften.

Das Baureglement tritt mit seiner Genehmi-
gung in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten des Baureglements
wird aufgehoben:

a) das Baureglement vom 31. Mé&rz 1993
b) der Zonenplan vom 31. Mé&rz 1993

¢) der Schutzzonenplan
vom 31. Mérz 1993

die UBO Industriestrasse Moos
vom 21. Marz 1965

die UBO Kirchgemeindehaus
vom 18. Mérz 1981

d)

e)

10 Art. 58 Gemeindegesetz (GG) und Art. 50 kant. Baugesetz

Kommentar

Die Gemeinde bemiht sich, dass dieses Reglement
und die weiteren Baubestimmungen von jedermann
verstanden werden. Dazu bietet sie zum Beispiel die
Broschire "Anleitung fur das Bauen" an, oder ernennt
auf Wunsch einen Baubetreuer fiir ein Bauprojekt.
Diese Hilfestellung soll es erlauben, Unklarheiten zu
vermeiden.

Sofern private Personen oder Unternehmen, Bauprojek-
te umsetzen die im Wiederspruch zu den geltenden
Vorschriften sind, werden entsprechende Massnahmen
seitens der Gemeinde oder des Kantons eingeleitet.

Klare Strafbestimmungen und Bussenbetrage.

Ubergangsbestimmungen

Die UBO Industriestrasse Moos ist aufzuheben weil sie
durch die UBO Nr. 9 ,Moosmatt* (Areal Migros) vom
31. Januar 2001 ersetzt wurde.

Die UBO Kirchgemeindehaus ist aufzuheben weil sie
durch die ZON F Kirchgemeindehaus ersetzt wurde.
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Anhang

Anhang 1 Zonen mit Uberbauungsordnung (ZUeO) und Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Artikel

A In den Zonen mit bestehender Uberbauungsordnung haben sich Bauten und Anlagen an
Zonen mit die bestehenden Uberbauungsordnungen zu halten.

bestehend . o

o Es handelt sich um folgende Gebiete:

ﬁﬂgzord‘ - Detailerschliessungsplan Staffelmatte vom 25. August 1983

(z2Ue0) - Ueberbauungsplan Bihlweg vom 19. April 1989
- UeO Nr. 1 ,Bernstrasse” vom 22. Juni 1965
- UeO Nr. 2 ,Aeschhubel“ vom 27. August 1968
- UeO Nr. 3 ,Staffel“vom 17. Juni 1971
- Ueberbauungsplan Nr. 4 ,Langenbihlstrasse” vom 16. August 1973
- UeO Nr. 5 ,Rondelle” vom 30. Dezember 1980
- UeO Nr. 6 ,Moosgass” vom 4. Juni 1982
- UeO Nr. 7 ,Lochacker* vom 16. September 1982
- UeO Nr. 8 ,Moosbihl“ vom 9. Februar 1984
- UeO Nr. 8 ,Moosbihl* Teil C ,,Fachmarktcenter* vom 18. Juni 2002
- UeO Nr. 9 ,Moosmatt“ (Areal Migros) vom 24. Marz 1994
- Ueberbauungsplan Nr. 10 , Trottoir Hofwilstrasse Kirchgasse* vom 6. Juni 1985
- UeO Nr. 11 und Ueberbauungsplan ,Gasversorgung“ vom 14. November 1985
- UeO Nr. 12 ,Aeschfeld“ vom 15. Mai 1985
- UeO Nr. 13, Loupenacher* vom 18. Oktober 1989
- UeO Nr. 14 ,Gerbistall“ vom 18. Dezember 1992

Uberbauungsordnungen die Aufgrund einer ZPP erlassen worden sind, werden hier
nicht aufgelistet.

Artikel

B Y Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP)" setzt eine rechtskraftige Uberbau-

Zonen mit ungsordnung (UeO) voraus.

E:ﬁ‘;ftrgsép) 2 ln allen ZPP sind die Bauten sorgfaltig und nach einem einheitlichen Konzept zu gestal-
en.

3) Eine optimale Gelandeeinpassung von Bauten, Anlagen, Stitzmauern und Bdschungen
ist zu gewahrleisten.

Die Bauten sollen sich gut in die Umgebung einfligen, und auf die bestehende umliegen-
de Bebauungsstruktur Riicksicht nehmen. Innerhalb einer Baugruppe sind die Dachfor-
men der Hauptbauten gut aufeinander abzustimmen.

Es sind mdglichst gemeinsame Anlagen vorzusehen (Platze, Aufenthaltsrdume, Heizun-
gen, Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Zweirader, Zivilschutzraume usw.).

Fur die einzelnen ZPP gelten die nachfolgenden Bestimmungen Uber Art und Mass der
Nutzung und die Gestaltungsgrundsétze:

! Art. 93 Kantonales Baugesetz
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Bezeichnung ZPP Nutz- Gz GH AZ | BGF Planungszweck Grundsatze/ & 5)
ungsart Bemerkungen g =
gemass m min. | max. =9
Zone 2 g

e

£g
gL
w3

ZPP Nr. 1 D 2 6.5 0.5 0.66 |Es sind Ersatz und - Ersatz- oder Neubauten sind ]

“Dorf* Neubauten zu erstel- unter Wahrung der fur das

len die die heutige Ortsbild typischen Merkmale
Dorfstruktur respek- sorgsam in die traditionellen
tieren. Altbauten einzufiigen.

Teilgebiet a Sicherstellung eines - Der Richtplan 'Dor_fker'n vom

norc?—dstlich der affentlichen Zgugangs 14. Nov.2003 ist fir die Ausar-

Sandstrasse zum Kirchgemeinde- beitung der Uperbauungsord—

haus zwischen den nungen wegleitend.

Gebauden Sandstr. 5 |- Erschliessung der

und 7 Parzellen Nr. 52, 319, 406 +
) ) - 407 ab Sandstrasse und der

Teilgebiet b Sicherstellung von Parzellen Nr. 94, 167, 320 +

sud-westlich der offentlichen 843 ab Moosstrasse.

Sandstrasse Parkplatzen - Die internen Gebaudeabstande

sind in Anlehnung an die Dorf-
struktur zu definieren.

- Die Aussenrdume sind mit
Nebenbauten, hochstammigen
Laubb&dumen und Hecken ab-
lesbar zu gliedern.

ZPP Nr. 2 D 2 6.5 0.5 0.66 |Sicherstellung einer - Neubauten sollen sich in die ]

“Lindenweg" Bebauung mit neu- bestehende Baustruktur mit den

zeitlicher Architektur beiden erhaltenswerten Altbau-
die der Dorfstruktur, ten Moosstrasse 6 + 8 und dem
dem Kirchgemeinde- angrenzenden Kirchgemeinde-
haus und den an- haus einordnen.
grenzenden neuen - Erschliessung ab Moosstrasse
Wohnbauten Rech- - Wegverbindung durch das Bau-
nung tragt. gebiet ab Moosstrasse bis zur
RBS Fussgéangerunterfiihrung.

- Es sind klar ablesbare und gut
zugeordnete Aussenrdume zu
gestalten.

- Bepflanzung mit hochstammi-
gen Laubbaumen und Hecken.

ZPP Nr. 3 D 2 6.5 0.35 0.66 |Sicherstellung einer - Neubauten sollen sich in die ]

“Badweg* der Situation ange- bestehende Baustruktur mit

passten Uberbauung. dem erhaltenswerten Altbau
Zum Restaurant vom Restaurant Eintracht und
Eintracht kann ein der angrenzenden Kirche ein-
Erganzungsgebaude ordnen.

erstellt werden. - Neubauten mit sorgfaltig gestal-
Westlich vom Badweg | teter Architektur, die auf die
sind Wohn- oder Proportionen und Dachgestal-
Altersbauten zu tung der traditionellen Bauweise
erstellen. eingeht.

- Die Strassen- und Aussenrau-
me sowie der Ubergang zur
Landwirtschaftszone sind mit
geeigneter Bepflanzung natr-
lich zu gestalten.

ZPP Nr. 4 0.5 0.7 |Sicherstellung einer - Gesamtuberbauung mit Zent- ]

“Obere Moos- Gesamtuberbauung rumsfunktion und Platzgestal-

gasse* die der zentralen tung beim RBS Bahnhof.

gesamtes Areal Lage gerecht wird. - Gestaltungsgrundsatze:

Mit Geschafts- und - einfache Baukdrper mit sorg-
Gewerbenutzung vor faltig gestalteter Architektur von
allem entlang der angemessener Grosse und mit
Sandstrasse. ruhig wirkenden Dachflachen.

- Bauten die den Raum entlang
der Sandstrasse klar definieren
und in guter Beziehung den be-
stehenden Altbauten stehen.

- Der Aussenbereich ist durch
Vorhebung von Vorplatzen und
Vorgarten, natlrlich gestalteten
Zufahrten und klar zurtick hal-
tender Bepflanzung mit hoch-
stammigen Laubb&umen zu
gliedern.

- Ausser fir Besucher ist die Par-
kierung unterirdisch zu l6sen.
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Nutz- Gz GH AZ | BGF Planungszweck Grundsatze/ & 5)
Bezeichnung ZPP g j
ungsart Bemerkungen S &8
gemass m min. | max. 5 %
Zone £ 0
53
(2]
ZPP Nr. 4 M 2 7 - die GH kann auf der talseitigen I}
“Obere Moos- Fassade erhoht werden um:
gasse* - normal 1.00 m
- beim Einbau von Laden
Teilgebiet oder Restaurantbetrie-
entlang der ben im Erdgeschoss 1.50 m
Sandstrasse - jedoch nur bis zu einer
max. Gebaudehdhe
talseitig von 9.50 m
- Erschliessung ab der Sandstr.
- max.15 oberirdische Besucher-
parkplétze.
Teilgebiet M 3 9.5 - Erschliessung ab der Moos- I
entlang der buhlstrasse
nord-ostlichen - Zufahrt zur unterirdischen Ein-
Parzellengrenze stellhalle ab der Moosbiihlstr.
ZPP Nr. 5 2 6.5 0.35 0.64 | Sicherstellung einer - Einfache klare Gebaudevolumen
“Sandstrasse" der der Situation mit und Dachformen.
dem bestehenden - gut geordnete Aussenraume.
schiitzenswerten - Bepflanzung mit hochstammigen
Bauern- und Ofen- Baumen.
haus gerecht wer- - Ein Sport- und Spielplatz fir die
Nordliches M denden Uberbauung. Bewohner (Art. 15 BauG und Art. n
Teilgebiet Die zum Schutz 42ff sauv). _
dieser Gebaude er- - ngturllche( Siedlungsrand gegen
forderlichen Ereirau- die Laﬂdertschaftszone.
me sind zu respektie- | Ersc}hllessung'ab Sandstrass_e.
ren. - Parkierung weitgehend unterir-
o disch.
Die Uberbauungsord- . pje zufahrt zum Bauernhaus
nung kann in Etappen Sandstr. 60 und einem Neubau in
erarbeitet werden. der Westecke ist ab der Lenzen-
Wegweisend dafir ist holestrasse festzulegen.
der Richtplan zur ZPP | . sffentliche Wegverbindung durch
Nr. 5 Sandstrasse das Baugebiet ab Sandstrasse 63
vom 24. Juli 1992, bis zur Einmiindung Léangenbuhl-,
Lenzenholestrasse.
Sudliches W - Fur die Wohnzone im sudlichen Ml
Teilgebiet Teil Fier Pgrzelle 130 gilt die Emp;
findlichkeitsstufe ES II. Bauten mit
larmempfindlicher Nutzung (vgl.
Art. 2 Abs. 6 und Art. 42 Abs. 1+2
der Larmschutzverordnung LSV
vom 15. Dezember 1986) dirfen
nur erstellt werden, wenn zwischen
den offenen Fenstern larmempfind-
licher Raume und der National-
strasse Al mit geeigneten Mass-
nahmen eine Schallpegeldifferenz
von 2 34 dBA erzielt wird. Dies ist
im Baugesuch nachzuweisen.
ZPP Nr. 6 w 2 6.5 | 0.35 0.6 | Sicherstellung einer - Bildung von Gebé&udegruppen 1]
“Garbenweg* guten verdichteten mit unterschiedlichem W oh-
Wohnuberbauung, die nungsangebot,und sorgféltig
dem Ubergang zur gestalteter Architektur.
Landwirtschaftszone |- gut gegliederte Aussenbereiche
gerecht wird. die durch Bepflanzung mit
Uberbauung in mind- hochstdmmigen Laubb&aumen
estens zwei Etappen. | Und Hecken zur Quartier-
1. Etappe gllederung beitragen sowie
neben Rosenweg an Strasseneinmiindungen und
Lenzenholestrasse Hauszufahrten hervorheben.
bis zum Garbenweg. |- In zentraler Lage ist ein kleiner
2. Etappe offentlicher Quartierplatz mit
siid-westlicher Grund- Sitzb&nken vorzusehen.
stiicksteil der nicht - bestockter Siedlungsrand
vor 2004 tUberbaut gegen die Landwirtschaftszone.
werden darf. - Erschliessung:
ostlicher Teil:
ab der Lenzenholestrasse
und dem Garbenweg
westlicher Teil:
ab dem Aeschweg
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Bezeichnung ZPP

Nutz-
ungsart
gemass
Zone

Gz

GH

AZ | BGF

min.

max.

Planungszweck

Grundsatze/
Bemerkungen

Empfindlichkeits-
stufe gemass LSV

ZPPNr.7a,b
“obere
Lenzenhole*

6.5

0.35

0.6

Sicherstellung einer
verdichteten Wohn-
Uberbauung mit guter
Randbepflanzung
sowie Regelung der
Erschliessung.

Die Planung der Gebiete a und
b kann in zwei Etappen erfol-
gen. In beiden Etappen ist aber
das gleiche Bebauungssystem
zu wahlen.

Entsprechend der Gelandesitua-
tion ist die Parkierung in einem
Sockelgeschoss anzuordnen
dessen Dachflache z.T. als
Zugangsbereich zu den
Wohngeb&uden dient.
Gebaudelange max. 18.00 m.
Die Geb&audeabsténde kdnnen
reduziert werden.

Es sind einfache Baukoérper mit
Satteldach, Firstrichtung paral-
lel zur Lenzenholestrasse zu
wahlen.

Entlang der Lenzenholestrasse
ist ein 2.00 m breites Trottoir
festzulegen. Die Zufahrt zu den
Garagen ist durch einen Griin-
streifen mit hochstammiger
Baumbepflanzung vom Trottoir
zu trennen. Im Teilgebiet 7 a ist
max. 1 Zufahrt, und im Teilge-
biet b sind max. 2 Zufahrten ab
der Lenzenholestrasse zuge-
lassen.

bestockter Siedlungsrand
gegen die Landwirtschaftszone.

ZPP Nr. 8
“Meisenweg"

6.5

0.35

0.6

Sicherstellung einer
qualitativ optimalen
Restuberbauung, die
die umliegende Quar-
tier- und Gelénde-
struktur beriicksichtig

Die Gruppierung der Bauten
und ihre Architektur nehmen
Bezug auf die Uberbauung
Aeschfeld.

Die Aussenraume sind Uber-
sichtlich zu gestalten und sollen
fur die Bedurfnisse der Bewoh-
ner eine gute Qualitat aufwei-
sen.

Mit hochstammigen Laubb&u-
men sind die Arealzugénge
ablesbar zu machen.

Die Erschliessung erfolgt ab
dem Meisenweg, was gute
unterirdische Parkierung er-
maoglicht. Fur Besucher sind
einige oberirdische Parkpléatze
vorzusehen.
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Bezeichnung ZPP

Nutz-
ungsart
gemass
Zone

Gz

GH

AZ | BGF

min.

max.

Planungszweck

Grundsatze/
Bemerkungen

Empfindlichkeits-

stufe gemass LSV

ZPP Nr. 9
“Spinne*

6.5

0.35

0.6

Sicherstellung einer
qualitativ guten Rand-
bebauung, die im
speziellen dem
Dorfeingang und der
vorhandenen Quar-
tierstruktur und der
dreieckférmigen
Grundstiicksform
Rechnung tragt.

- Neubauten mit sorgfaltig gesta-
Iteter Architektur und Sattel-
dachern.

Die Aussenraume sind Uber-

sichtlich zu gestalten und sollen

fur die Bedurfnisse der Bewoh-
ner eine gute Qualitat auf-
weisen.

An der Tannacker- und der

Eichenstrasse sind hochstam-

mige Laubb&ume als Randbe-

pflanzung vorzusehen. Den
bestehenden schitzenswerten

B&umen ist die nétige Beach-

tung zu schenken.

- Die Erschliessung erfolgt ab der

Tannackerstrasse Uber die

bestehende Hauszufahrt zu den

Gebéauden Nr. 18 — 32 und eine

neue separate Zufahrt.

Die Parkierung ist oberirdisch

zusammengefasst oder in einer

Tiefgarage zu l6sen. Besucher-

parkplétze mussen oberirdisch

angelegt werden.

Von der Tannacker- zur Eichen-

strasse ist eine Fussgéngerver-

bindung sicherzustellen.

- An oder parallel zur Eichen-
strasse sind ab der Einmin-
dung in die Tannackerstrasse
bis zur Einmiindung Staffelweg
Massnahmen zur Erh6hung der
Sicherheit fiir Fussganger zu
erstellen.

ZPP Nr. 10
“Schulhaus-
strasse”

6.5

Max
BGF
6'200 m'

Sicherstellung einer
durchgrunten qualita-
tiv guten Wohniber-
bauung mit Bezug zur
bestehenden Besied-
lung.

Der landschatftlich
anspruchsvollen Lage
am Siedlungsrand ist
Rechnung zu tragen.

- Es sind Einfamilien-, Reihen-
h&auser und weitere Wohnbau-
ten zugelassen.

- Es sind zweigeschossige Bau-

ten mit Attikageschoss und

begrinten Flachdachern oder
flachgeneigten Pultdéchern
zulassig.

Bauten bis zu einer Geb&ude-

breite von 10 m kénnen dreige-

schossig erstellt werden.

- Die Gestaltung der Vorgarten,

Géarten und Grinanlagen hat

nach einem 6kologischen Ge-

samtkonzept, das integrieren-
der Bestandteil der Uberbau-
ungsordnung ist, zu erfolgen.
zentrale Erschliessung ab der

Schulhausstrasse mit einer

Erschliessungsstrasse als Be-

gegnungszone.

zentrale unterirdische oder ein-

fach uberdachte oberirdische

Parkierung mit einigen oberirdi-

schen Besucherparkplétzen an

der Schulhausstrasse.

an der Schulhausstrasse ist

eine min. 2.00 m breite Fuss-

wegverbindung zu realisieren.
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Bezeichnung ZPP Nutz- Gz GH AZ | BGF Planungszweck Grundsatze/ & 5)
ungsart Bemerkungen g =
gemass m min. | max. =9
Zone 28

£g
£g
w3

ZPP Nr. 11 M 2 6.5 | 0.35 0.6 Sicherstellung einer |- Die Uberbauung ist so zu I}

“Nassegasse* Uberbauung die mit planen, dass das Bauernhaus

der Umgestaltung Nr. 30 in einer ersten Etappe
der Bernstrasse die stehen bleiben kann.
Eingangssituation - Sorgfaltig gestaltete Architektur.
nach Moosseedorf - Gruppierung der Haupt- und
neu definiert und Nebenbauten die der Larmbe-
gleichzeitig der lastung Rechnung tragt.
grossen Larmbelas- | gt gegliederte Aussenraume
tung Rechnung tragt. | ie auf die Anliegen der Be-
wohner eingehen.

- Bepflanzung mit hochstammi-
gen Laubbaumen und Hecken
zum definieren der Aussenréau-
men und hervorheben von
wichtigen Punkten.

- Erschliessung ab der Nassegas-
se, bzw. Laupenackerstrasse.

ZPP Nr. 12 M 2 6.5 | 0.35 0.6 Sicherstellung einer |- Im Vordergrund steht der I}

“Seedorffeld- der Situation gerecht Schutz des Bauernhauses

strasse* werdenden Uber- Seedorffeldstrasse Nr. 5.

bauung mit gemisch- |- Neubauten haben einen ange-
ter Nutzung. messenen Abstand zu wahren.
Ein wichtiges Anlie- |- Der Garten vor dem Bauern-
gen ist die Freihal- haus ist zu erhalten.
tung der Sicht ab der |- Obstb&ume in der Freihaltefla-
Bernstrasse auf das che sind zu erganzen.
schutzenswerte - Neubauten mit sorgfaltig
Bauernhaus Nr. 5. gestalteter Architektur.
Die im Zonenplan - Erschliessung ab der Seedorf-
bezeichneten Laub- feldstrasse.
b&aume nordlich des
Bauernhauses
(Nussbaum, Linde)
sind zu erhalten.
ZPP Nr. 13 A 15 Sicherstellung einer - Es sind einfache, funktionsge- 1l
“Prodega* optimalen Nutzung rechte Baukdrper zu wahlen.

unter Wahrung eines
angemessenen Bau-
abstandes zur Bern-
strasse mit Regelung
der Erschliessung
sowie die Festlegung
einer guten Randbe-
pflanzung.

Spezielle Baupolizeiliche
Masse:
Bauabstand zur Bernstrasse
min. 10m

Grinflachenziffer GFZ

min. 14 % der Parzellenflache
Grenzabstande min.  7.5m
Erschliessung:
fur Warentransporte mit LKW ist
eine neue Zufahrt ab Anschluss
Bernstrasse der VBA zu erstellen.
Die Tankstelle wird wie bisher ab
dem Lochackerweg versorgt.
Fur Personenwagen steht sowohl
die neue Zufahrt wie der Loch-
ackerweg zur Verfugung.
Die generellen Vorgaben fir die
Umgestaltung der Bernstrasse
sind zu beachten. Die definitive
Bepflanzung mit hochstammi-
gen Laubb&umen entlang der
Bernstrasse ist im Strassen-
projekt zu regeln.
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Bezeichnung ZPP

Nutz-
ungsart
gemass
Zone

Gz

GH

AZ | BGF

min. max.

Planungszweck

Grundsatze/
Bemerkungen

Empfindlichkeits-

stufe gemass LSV

ZPP Nr. 14
“Kanalweg*

Teilgebiet a
entlang dem
Kanalweg

Im ge-
samten
Teilperi-
meter a
dirfen
maximal
200 m?
Verkaufs-
flache
erstellt
werden.

10

Teilgebiet b
entlang der Bern-
strasse

12

Sicherstellung einer
angemessenen
Nutzung, die Rege-
lung der Erschlies-
sung sowie Festle-
gung einer guten
Randbepflanzung.

- Die Planung kann entsprechen-
den den Teilgebieten a und b in
zwei Etappen ausgearbeitet
werden. Voraussetzung ist die
Regelung der tbergreifenden
Fihrung des Fuss- und Rad-
weges.

Sorgfaltig gestaltete Architektur.
die Aussenrdume sind ihrer
Nutzung entsprechend zu glie-
dern, Zugangsbereiche mit
Laubbaumen ablesbar zu ma-
chen.

Dieses Gebiet bleibt
Kleinbetrieben
vorbehalten.

- Spezielle baupolizeiliche Masse:
Grenzabstand min. 6.0m
Die Zufahrt erfolgt ab dem
Kanalweg (wie bisher).

Spezielle baupolizeiliche Masse:
Die Zufahrt erfolgt ab der
Bernstrasse (wie bisher).

ZPP Nr. 15
“Stagmatt”

Sicherstellung einer
der Situation ange-
messenen Uberbau-
ung unter Ricksicht-
nahme auf die angren-
zenden Bachlaufe
(Urtenenbach, Scheid-
grabli) sowie Regelung
der Erschliessung und
der Umgebungsgestal-
tung.

Die Planung kann entsprechen-
den den Teilgebieten a und b in
zwei Etappen ausgearbeitet
werden. Voraussetzung ist die
Regelung der tbergreifenden
Erschliessung.
Sorgfaltig gestaltete Architektur.
- Dachgestaltung:

Flachdacher und

flachgeneigte Dacher min. 3° a.T.

und maximal 25°a.T.
- Die Gestaltung der Aussenrau-
me und Griinanlagen hat nach
einem 6kologischen Gesamt-
konzept das integrierender
Bestandteil der Uberbauungs-
ordnung ist zu erfolgen.
die Aussenraume sind ihrer
Nutzung entsprechend zu glie-
dern, Zugangsbereiche mit
Laubbaumen ablesbar zu ma-
chen.
Die angrenzenden Griin- und
Renaturierungszonen sind
naturnah mit einheimischen
Feldgehdlzen als Hecken mit
hochstdmmigen Laubb&umen
darin auszugestalten.

westliches
Teilgebiet

9.5

Erschliessung ab Kanalweg

ostliches
Teilgebiet

9.5

0.35 0.6

- Im Erdgeschoss sind maximal
¥ der gesamten EG-Flache
Gewerberdume zuléssig.

In diesen Gewerbeflachen sind
Verkaufsflachen bis
max. 300 m? gestattet.

- Erschliessung ab Bern- oder

Lyssstrasse.

10 m breite Renaturierungszo-

ne entlang dem Scheidgréabli

(Grenzbéchli).

Fussweg entlang der Renaturie-

rungszone beim Scheidgrabili.
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Bezeichnung ZPP Nutz- Gz GH AZ | BGF Planungszweck Grundsatze/ & 5)
ungsart Bemerkungen g =
gemass m min. | max. % _ﬁ
Zone 5 E

c
= o
€5
w &

ZPP Nr. 16 Cam- Sicherstellung einer - Die bestehenden Hochbauten ]

“Seerose ping- der Situation ange- (Hotel/Restaurant und Wohn-

(Campingplatz)“ platz / messenen Nutzung haus) kénnen abgeprochen und

M unter Ricksichtnah- durch Neubauten mit derselben
me auf das Natur- Nutzung ersetzt werden.
schutzgebiet grosser |- Autoabstellplétze diirfen wie
Moossee und die folgt erstellt werden:
Landwirtschaftszone, a) Entlang der Seerosenstr. in
sowie die Regelung einem Streifen von max.40 m
der Erschliessung Breite
und der Umgebungs- b) Im Freien max. 85 Stk.
gestaltung. c) In gedeckten Unter-
et des | P
Campingplatzes mit !

Hotel?Rggtaurant und gruppiert  max. 25 Stk.
Wohnhaus im bishe- d) In' einer unterirdischen
figen Rahmen. Einstellhalle max. 20 Stk
e) Fir Reisecars  mind. 2 Stk
f) Sie sind mit Schottergras oder
Rasengittersteinen zu befesti-
gen. Davon darf maximal die
Halfte mit Hartbelag versehen
werden.
- Gestaltungsgrundsatze:

- Baukdrper mit sorgféltig gestal-
teter Architektur.

- Die Hauptgebaude miissen
symmetrische Satteldacher mit
einer Neigung von min. 26° a.T.
und max. 40° a.T. aufweisen.

- Eingeschossige Nebenbauten
durfen ausser Satteldéachern
auch Pultdacher mit einer Nei-
gung von min. 18° a.T. und
max. 26° a.T. sowie Flachda-
cher aufweisen.

- Offene gedeckte Gartenterras-
sen dirfen auch Flachdécher
aufweisen.

- Umgebungsgestaltung:

- Das ganze Areal ist naturnah
mit einheimischen Biischen und
Laubb&umen zu begriinen.

- Der Abstandsbereich zur Land-
wirtschaftszone ist als extensive

1 gesch. 3.5 _ _ Seeabstand min. 7m Dauergrasfl'ache_ zu nu_tzen.
Neben- Gebéaudeldnge max. 16 m Die Erstellung eines Biotop /
bauten Gebaudebreite max. 6m Weihers ist moglich.

2 . - Uber das Areal ist ein offentli-
1Hg:uspctt1' 51 660 m gz%faa-zzt;gige m;;_ gg : cher Fussweg zum See sicher-
bauten Gebaudebreite max. 15 m zustellen.
2gesch. | 9.0 1100 m?| Seeabstand ~ min. 60m | Dle Erstellung a_l_lgr fur die ba}u—
Haupt- Gebaudelange max. 25 m liche Nutzung nétigen Erschlies-
bauten Gebaudebreite max. 15 m sungsanlagen ist Sache der

Grundeigentumer.
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Bezeichnung ZPP Nutz- Gz GH AZ | BGF Planungszweck Grundsatze/ & 5)
ungsart Bemerkungen E |
gemass m min max. < ﬁ
Z —_—
one E §,
s
£
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ZPP Nr. 17 Offent- 2 7.5 - - Sicherstellung einer - Zuléssig sind Golfspielanlagen I}
“Golfpark liche offentlichen Golfanla- mit dazugehorigen Grinrau-
Moossee* Golfan- ge mit Spielbahnen men, Infrastruktur- und Neben-
lage und Ubungsanlagen anlagen wie Be- und Entwasse-

sowie den betriebs-
notwendigen Infra-
strukturanlagen.

Wird die Golfanlage
aufgegeben hat eine
Ruckfihrung in die
Landwirtschaftszone
und ein Rickbau der
Golfanlagen zu
erfolgen.

Bau- und Betrieb:

Beim Bau und Betrieb
der Golfanlagen ist auf
die landschaftsokologi-
schen Gegebenheiten,
die Naherholungsfunk-
tion des Gebietes und
die angrenzenden
Wohngebiete Riicksicht
zu nehmen.

Die Pflege und der
Unterhalt sowie die
Einsetzung einer
Begleitkommission sind
in einem Reglement
festzulegen.

Soweit notwendig ist
die Umsetzung der
Uberbauungsordnung
vertraglich sicher-
zustellen.

Zustandigkeiten:

Die Zustandigkeiten in
den Bereichen Stras-
sensignalisation,
Brandbekampfung,
Abfallentsorgung etc.
werden durch die
Gemeinderéate von
Miinchenbuchsee,
Moosseedorf und
Wiggiswil vertraglich
geregelt.

rung, Wege, Blitzschutzunter-
stande sowie in den vorhande-
nen Hofgruppen Werkhof und
Unterhaltsgeb&ude etc. und die
bestehende Wohnnutzung.
Bestehende Gebaude kénnen
im bisherigen Volumen und
ihrer bisher zugeordneten Nut-
zungen umgebaut, neu erstellt
und bis max. 30 % erweitert
werden.

Blitzschutzunterstande durfen
max. 10 m? Grundflache haben.
Fir die Anlage und Gestaltung
der Spielflachen gelten die
kantonalen Richtlinien.
Gestaltungsgrundsatze:

- Die Spielflachen und Begriinun-
gen haben sich am Charakter
der offenen Landschaft und an
den im Gebiet typischen Land-
schaftsformen zu orientieren.
Im Umfang von mind. 1/3 der
Gesamtflache sind dkologische
Ausgleichsflachen (extensiv ge-
nutzte Wiesen, bestockte Fla-
chen, Oberflachengewasser,
usw.) zu schaffen.

Die betriebsnotwendigen Bau-
ten, Infrastrukturanlagen und
Ausgleichsflachen sind der Um-
gebung angepasst zu erstellen.
An landschaftlich geeigneten
Stellen sind Aufenthaltsbereiche
mit Sitzbanken zu schaffen.
Entlang der Urtenen sind Berei-
che fir die Umgestaltung des
Kanals freizuhalten.
Erschliessung:

- Die Zufahrt zum Golfpark soll fur
den motorisierten Individualver-
kehr tber die Autobahnausfahrt
A6/Schoénbrunnen und Weiter-
fahrt Gber die Lyssstr. erfolgen.
Die Parkierung fur Besucher er-
folgt auf einem zentralen Park-
platz mit max. 300 Abstellplat-
zen auf Gemeindegebiet von
Wiggiswil. Die Abstellplatze sind
zu bewirtschaften.

Sofern es ein sicherer Spielbe-
trieb erlaubt, sind die bestehen-
den Fuss-, Rad- und Fahrwege
beizubehalten, ansonsten sind
neue gleichwertige Verbindun-
gen zu schaffen. Die Begehbar-
keit dieser 6ffentlichen Wege ist
durchgehend, auch wéhrend der
Spielzeit zu gewahrleisten.

Die Erschliessung mit Trinkwas-
ser, Elektrizitat, und der Ansch-
luss an die Kanalisation sowie
die Kehrichtentsorgung erfolgen
grundsatzlich durch die Stand-
ortgemeinden.

Der Wasserbezug fiir die Be-
wasserung erfolgt aus dem
grossen Moossee mit einer
neuen Zubringerleitung. Die be-
stehenden bisherigen Wasser-
bezlige miissen gewahrleistet
bleiben.
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Bezeichnung ZPP Nutz- Gz GH AZ | BGF Planungszweck Grundsatze/ & 5)
ung- Bemerkungen g =
sart m min. | max. =9

e- 0 ®©
9e 5 E
mass £S

Q.
Zone IS .g
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ZPP Nr. 18 A 3 15 Sicherstellung einer - Es sind einfache, funktionsge- 1

“Lochackerweg” und Dach- der Situation ange- rechte Baukorper zu wahlen.

geschoss messenen Nutzung. |- Spezielle

e Regelung einer guten | Baupolizeiliche Masse:

darunter- Verkehrserschliessung.| Grenzabstéande min. 7.5m
liegenden Haupterschliessung - Erschliessung:

f?.a?;ﬁ:oss' ab der Bernstrasse. fiir Motofahrzeuge ist eine neue

Umgestaltung der
Zufahrt auf die Bern-
strasse.

Festlegen einer guten
Randbepflanzung.

Zufahrt zum bestehenden
Anschluss an die Bernstrasse
zu erstellen.
Der bestehende Strassenan-
schluss an die Bernstrasse ist
verkehrstechnisch zu verbes-
sern.
Fir Mofas, Fahrrader und Fuss-
ganger sind gute Verbindungen
zwischen der Bern- und der See-
dorffeldstrasse zu gewahrleisten.
Eine gute OV Erschliessung ist
bei einer Kunden- und Arbeits-
platzintensiven Nutzung mittels
einer Busverbindung sicherzu-
stellen. Entweder durch eine
Verlangerung der Buslinie Nr. 38
oder einen von den angesiedel-
ten Firmen eingerichteten Shut-
tlebus als direkte Verbindung an
den OV Knotenbahnhof Zolliko-
fen (SBB/RBS/PTT). Die Sicher-
stellung einer geniigenden Bus-
verbindung ist im Baugesuchs-
verfahren nachzuweisen.

- Die generellen Vorgaben fir die
Umgestaltung der Bernstrasse
sind zu beachten.

- Gestaltungsgrundsatze:

- Baukdrper mit sorgféltig ges-
talteter Architektur.

- Umgebungsgestaltung:

- Das Areal ist naturnah mit
einheimischen Buschen und
Laubb&dumen zu begriinen.

- Der Abstandsbereich zur
Landwirtschaftszone ist als
extensive Dauergrasflache zu
nutzen.

Die Erstellung aller fiir die bau-

liche Nutzung nétigen Erschlies-

sungsanlagen ist Sache der

Grundeigentumer.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom: 12. Movamber 1999 hig 14. Januar 2000
Vorprifung vom: 26. April 2000
Publikation im Amtsanzeiger vom 02. Juni 2000

Offentliche Auflage vom 02_ Juni 2000 bis 03. Juli 2000

Erledigte Einsprachen: P
Unerledigte Eingprachan: 0

Rechtsverwahrungen. keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 13. September 200C

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 15, Dezember 2000

GEMBINCERAT MOOSSEEDORF
Die Sekretarin

AR

Nicole Marte

Die Richitigkeit cleser Angaben bescheinig:

Moosseedord, ELF!‘»“ZUN Die Gemeindeschreiberin

ARG

Hizole Marte

Genehmigt durch das Amt fiir Gameinden und Raumaordnung am 1 3Hm2ﬂﬁ|

!
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1. Aenderung
Zonenplan und Baureglement
ZPF Nr. 13, Prodega® und
Umzonung einer Teilflache der Parzelle Nr. 218
Mitwirkung vom: 14. Dezember 2001 bis 15. Januar 2001
Vorprifung vam: 02, April 2001
Publikation im Amtsanzeiger vom 20. April 2001

Offentliche Auflage vom 20, April 2001 bis 21. Mai 2001

Einspracheverhandlung: keine
Eredigte Einsprachen:; 0
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 30, April 2001

Beschlossen durch die Gemeindeversammiung

ns der Einwohnergemeinde

Pr. Sekre :
.......... /Z:«’

am 22. Juni 2001 N

Die Richtigksit dleser Angaben baschsinigt
Moosseador, den
der Gemeindeschraiber
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2. Geringfilgige Aenderung Baureglement
ZPP Nr. 11 ,Nassegasse”

Publikation im Amisanzeiger vormn 18. Januar 2002 und 25. Januar 2002
Offentliche Auflage vom 18. Januar 2002. bis 18. Februar 2002

Einspracheverhandlung: keine
Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 3. Dezember 2001

INDERAT MOOSSEEDORF
Der Gemeindaeschreiber

?é/ -
Patar Il

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Peter Bill

Moossesdorf, __ 9. Dez, 2001 Der Gemelpdeschreiber

A

PeterdScholl

GENEHMIGT durch das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung
am:, =1, "!m' 2[’2 st

\ Ny

G:\bi\BauR Zonenplan\BauR_2007_06_27_def_GenAGR_2009_06_12_mit Anhang neu.docx



Genehmigungsvermerke

Mit\'ﬂiﬁﬂjrﬁbﬁ vom
Vorprifung vom

Publikation im Amtsanzeaiger vam
affentliche Aufage vom

Einspracheverhandiung vom
Erladigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rachtsvareahrungan

BESCHLOGSEN DURCH DEM GEMEINDERAT AM

BESCHLOSSEN DURCH DIE G EMEINDEVERSAMBMLUNG AM

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Maoosseedorl, den “
- 5, Wirz 2003

Der Gemeinde schreiber 4 /
peter sl =

33

UB.CF.02 bis 09.09.02

28.10.02

01.11.02

01.11.02 bis 021202

1612 42
1
281002
) ¥
Deg Prasident  Dar Gemeindaschreiber
Peter Bil "‘f -
ae12.00
Dﬂfrﬁidnm Der Gemsindaschraibar
g
Pur Bl =% Paler fohel )

GENEAMIGT DURGH DAS KANT. AMT FOR GEMEINDEN UND RAUMCRDNUNG

KREIS EMMENTAL-CBERAAR GALS

27 Miz 2003 Lo
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Genehmigungsvermerke:
Vorprifung vorm: 2. April 2003
Publikation im Amtsanzeiger vom .26-9..03.und.3.10.03 .eerernnnnseneenns

Offentliche Auflage vom .....26..9.,03. i85 27.10.03 ...
Einspracheverhandiung amh .. XS1DNE s

- Flechﬁvenyahrungen:. k:iﬁg . .+COSSEE
- Erledigte Einsprachen: cine

I'E‘tq%

Uneredigte Einsprachen:

Beschlossen durch den Gemeindarat am: . 1.9.03 .ol

Die Richtigkeit dieser 'ﬂﬂgauhfn bescheinigt:
Moosseedor, den 5.11.03 der Gemeindeschreiber .................... S

Genehmlg‘ iUIﬁ!h dﬁ rr’-‘.mt flr Gemeinden und Raumordnung

Bern, den /

Die Gemeindeversammiung vorn 20. Oktober 2003 nabm dieses Reglement an.

Der gindeprisident. Der Gememdﬁschr&uber

Peter Bil Perers/v" /

GENEHMGT durch das Amt fir ”
Gameinden und Raumordnung

B2 ] fhuah

Auflagezewgnis

Der Gemeindeschrelber hat dieses Reglement vom 19, September 2003 bis 20, Oktober 2003 {dreissig
Tage vor der beschlussfassenden Verscmmiung) in der Gemeindeverwaltung dtfentiich aufgeled!. Er gob

die Aufiage im Amisanzeiger Nr. 3B vom 19. September 2003 sowie im Amisonzeige: Nr. 42 vorm 17,
Okfober 2003 bekannt,

Moasseedor, 27, Oktober 2003 Cie Gemeingeschreiber:

Pater -, /.;
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

8. Anderung: Anderungen in Artikel 5, 6, 10, 11, 12, 13, 17, 18,19 und 25
Anhang 1 Zonen mit Planungspfiicht (ZPF) wird ersetzt durch
neuen Anhang 1 ,Zonen mit Uberbauungsordnung® (ZUeQ)
und “Zonen mit Planungspflicht” (£ZPF)

Offentliche Mitwirkung mit Mitwirkungsversammiung vom 10. November 2004, und
Mitwirkungsauflage vom 29. Oktober 2004 bis 29. November 2|

Kantonale Vorprifung vom 24. April 2006

1. dffentliche Auflage der Zonenplan- und Baureglementsdnderung

Publikation im Amisblatt vom 13. September 2006

im Amisanzeiger vom 8 September 2006
Offentliche Auflage vom &8 September 2006 bis am 13. Oklobar 2006
Einspracheverhandlungen:  keine Erledigte Einsprachen: 0
Reachisverwahrungen: 1 Uneriedigte Einsprachen: )
Beschlossen durch den Gemeinderat am 20. November 2006

Beschlossen durch die Gemeindeversammliung am 1. Dezember 2006

1. geringfigige Baureglementsénderung

nach der Gemeindeversammiung vom 1. Dezember 2006 mit der beschiossenen Ergdnzung
in Artikel 5 mit zusétziichem Absafz 7 ,Minergie":

Publikation im Amtsanzeiger vom 8 Dezember 2006

Offentliche Auflage vom 8. Dezember 2006 bis am 8. Januar 2007
Einsprachen: 0 Erledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0 Unerfedigte Einsprechen: 0
Namens der Einwohnergemeinde: GEMEINDERAT MOOSSEEDORF
Der @rasidént: Der Sekretéyp

Petey'Scholl /7

Peter Bill

Die Richfigheit dieser Angaben bescheinig!.
Moosseedorf, 2 I Mov, 2007 Der Gemeindeschreiber:

Peter ScHoll™ ™ 4/
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2. geringfiigige Baureglementsanderumg nach Artikel 122 Absatz 5 BauV/
nach der Gemeindeversammiung vom 1. Dezember 2006

Mit Anderungen in Art. 1, 3, 11, 17, 19, 27, Anhang 1 Arl. A und B inden ZPP Nr. 3, §, 6, 8, 12,

13, 14, und 18

Fubiikation im Amtsanzeiger vom 25. Mai 2007

Fublikation im Amtsblalt VOuT 23. Mai 2007

Offentliche Aufiage vorm 23. Mai bis 25. Juni 2007

Einsprachen; 0 Erledigte Einsprachen: 0
Rechtsverwahrungen: 0 Unerledigte Einsprachen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat

Namens der Einwohnergemeinde:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Moosseedorf, EﬂI"L'm,! mez o

21. Mai 2007

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF

Der Prasicent: Der Sekretip
ter Bill Petef Scholl

Der Gameindeschreiber:

F/Z’

Pefer

3. geringfilgige Baureglemenisdnderung nach Artikel 122 Absalfz 1 BauV
nach der Gemeindeversammiung vom 1. Cezember 2006

Mit Anderungen im Anhang Punkt 5.1 Gebdudehéhe bei Bauten am Hanrg und 5.5 Gebaude-
héhe bei gestaifelfen Gebaduden am Hang: HZ Héhenzuschlag 1.0 m

Beschlossen durch den Gemeinderat

Namens der Einwohnergemeinde:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigr:
Moosseedorf, 20 Moy 2007

12. November 2007

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF
Der Brisitlent: Der Sekretar:

Der Gemeindeschreiber:

74

Petey'Scholl

GENEHMIGT mit Aendsrungen

gem. Verflgung vom

3302 Moosseedorf, 19. November 200y Gemeinden und Raumordnung:
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4. Geringfiigige Baureglementsanderung gemass Artikel 122 Absatz 5 BauV
(nach der Gemeindeversammiung vom 1. Dezember 2006)

Mit Anderungen im Anhang 1 Artikel B, Zonen mit Planungspflicht in ZPP Nr. 18 ,Lochacker-
weg" in der Spalte Planungszweck

Publikation im Amtsanzeiger vom 22. August 2008

FPublikation im Amtsblatt vomn 20. August 2008

Offentliche Auflage vom 20. August bis 22. September 2008
Einsprachen 0 Erledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0 Unerledigte Einsprachen 0
Beschlossen durch den Gemeinderat 11. August 2008

Namens der Einwohnergemeinde GEMEINDERAT MOOSSEEDOR

Der

Peter Bill Pet
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Moosseedorf, Haﬁ.z.i%.asmhit.ﬁ..ﬁ.@ 248.. Der Gemeindeschreiber
My ia
Peter oll /4

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern am

- 5, DEZ. 2008 fg M P

Moosseedorf, 1. Dezember 2008 Im
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& Geringiigige Baureglementsdnderung gamass Ariikel 172 Aqsatz -7 Ha W
{nzch der Gemesnreversamrilung wor 1. Dezemks- 2005}

it .E.rt‘iﬁ‘lfl‘lg i Anhang 1 Artkel B, Zoner ol Plaaungsptiicks i dae ZFF Nr 15 Stagrat
Oelliches Teilgabisl i de Spdlle G- awivdlae [ Be redkunpgen

Fie 2ol inenanden Groncsiserlms= der Fargelan

Farz. Eiyentirer ' Tt ! Datum Uit il

i
51 Erbangemsinschall n —;m
Kust Friedli-Ziist, Pﬂi&,{_/fﬁfﬂ P e
b4 Friadi GLU AG . :
Zentrumsplar & Lk'fl'ﬂ"b"-- |ZS-§55 {J ~F—Fb€’€/ .

3322 Urlaner -Schionlkah|

164 Erhengemeirﬁchaﬂ - K vy
Jakob arge mhaler ;‘é;{/]mé{%/ R feeE

kA Bude Fidorgenthalsr | - ,, =
Bruh 2 G s S | AL g b
217 Frineseil .

//lm__

.. =-+'

Baschlossen durch den Gemsinderat 4 Mai 2009
Mamens der Elmvwohnsrgemsince GEMEINDERAT MOOSSEEDORF
Cler

rasizent bLer sek-etar
.-'I ?
_?'/

P_!ter sy Fe;@ﬂ%gﬁo !

Jie Richtigkail dieser Angaban bescheinigt

-

a oy I 3
ViousgeaUm, Ll S B ver LEltGl?ﬂfamﬂg

7
vl
F-eterﬁz/l’—'ﬁh 4

Genehmigt durch das &Ami fur Gemsinden und Raumcordnung des Kantons Bern am

12 i ¢ AJizdie

Moosseedorf, 4. Mai 2009 Im
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Anhang 2  grafische Darstellung der Baupolizeimasse

1. Bauabstinde vom &ffentlichen Verkehrsraum

e Deffentlichar Verkahrsraum

—— —— Bauabstandslinie vorn &ffentichen Verkehraraum: bei Kentonsstrassen 5.0 m
bel Gemalndestragean 3.6 m
bei Fuss- und Radwegen 2.0 m

Regel:

Der Bauabstand wird von der bestehenden oder in rechtsgiltigen Planen festgelegten
effektiven Grenze des offentlichen Verkshrsraums gemessen.

Die Grenze der vermarchien Strassenparzelle ist ohne Bedsutung.

2. Gebdudelange und Gebaudebreite

Bei Gebauden mit unregelméassigen Grundrissen ist die Lange und die Breile am fllachenmissig
klainsten umschriebenen Rechteck zu messen.

 — '| flichenméssig kieinstes umschrisbenss Rechtack

Gehdudaiings (GL) Gebaudalange (&)

T i

Gebiudebreile (GB)

Gebdudebroie (GE)

Gebtudebraie {G8) /\

o N
P
-
-
< r"
% ~
|
.
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3. Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund

Der kleine Grenzabstand (kG A) bazeichnel die zulassiye kirzeste Entfernung der Fassade
(Umfassungswand) von der Grundstlcksgrenze,

| KGA | =Kleiner Grenzabstand
\
I

3 Y

& N ?;
/ Langsseite '“\\/ /
= A

x 3 I
- PN
\ : £ /
\ ' @ I
N Langsseite ’_/

- ; ~L 7
X D4

™
NS S V4
\_ Sl Wesy Ost )f
— /
— g

Drer grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen,

Giebaude mit Waohn- und Arbaitsraumen haben auf einer Gebaudeseita sinen grossen Grenzabstand
cinzuhalten. Dleser darf nicht im Norden zwischen Azimut 315° - 45° liegen, ist aber sanst durch die

Bauherrschatt festzulagen.

Mogliche Varianten:

gGA = grosser Grenzabstand F’_|
|

i " A
i gGA ] Langsseite |
! x i
! West ¢ 5 -
; N E E
r
4 e Langsseite
\H gEA (- :
~
\K\\.
\'\
\\\
S
R
5 T
e e
et P
‘“\KWM‘_'__,-F"-H--FFF
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GA = grosser Grenzabstand
g =4 Py
¥
atse as? /
\ /
F Langsseite
A / & 2
f B 3
7 [ua] [a]
d E =
/ : ;
4 @0 o
r ) .
k‘*\ Lanqsaalm
\\\\\ _/ || +
" & S 3
\\\ =) ™
“\!\ Sid
\\ _ﬂ_,“,-rﬂ'f;fﬂ
T —
x"\.“_'_-l-'--ﬂ-'-
- 9GA | = grosser Grenzabstand
__o-l""f-ff
——————— ]
Léngsseite L Bl
- 2
i o
o o
: E> os
T ] B
L] [
A @ |
Lingsseite DN gGA
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4, Grenz- und Gebaudeabstande
4 1 Grundabstande

Kleiner Grenzabstand i Wohnzane W2

b) magliche Variante

Langsseite

Schmalseite
Schmalseite

Lingsselte

Um festzustellen, cb ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstande einhalt, werden die
minimal erforderlichen Absténde mit Yorteil als Flachen um den Grundriss des prajaktiarten Gebiudes
herum aingetragen. Die reglementarischen Abstéinde sind singehalten, wenn diese Flichen an keiner
Stelle (ber dle Parzellengrenzen hinausragen,

Regel:

Die schraffierien Flachen dirfen an kainer Stelle lber die Parzellengrenzen hinausragen {(Granzabstand
oder die analogen Flachen gines Machbargebaudes dberdecken [Gebiudeabstand),
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4.2 Winkelbauten und Gebaude mit gestaffelten Grundrissen
Regsain:

a) Die nachstehenden Regeln sind nur anwendbar, soweit das abgewinkelte oder gestaffalte
Gebiude oder dis gestaffelle Gebaudegruppe gleichzeitig bewilligt und in einem Zuge
arstellt werdan.

h) Der Grenzabstand und der Gebiudeabstand einer im Grundrizs gestaffelten Gebéudeseite
werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebdudeseite zur Grundstlicksgrenze
hin gemessen.

¢) Die mitilere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiicksgrenze zu ziehen,
und zwar derart, dass die (ber die Linie vorspringenden Grundrissflachen flachengleich mit
den hinter der Linie liegenden Grundriss-Rickspringen (baufreie Flachen) sind.

d} Die mittlere Abstandslini2 darf in keinem Punkt in den reglementarischen Grenz- oder
Gebdudeabstand hineinragen.

e} Einzelne Gebaudeteila oder Teile einer Geb&dudegruppe kdnnen - auch auf der besonnten
L&ngsseite - hiichstens his zu dem von ihrer Ausdehnung berechneten kleinen Grenz-
ahstand (Grundabstand und allfalliger Zusehlag) an die Nachbargrenzea heranreichen.

Beispiele:

A Winkelbau

B Gebdudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

C Gebaudagruppe mit unregelmassigem Grundriss

Beispiel A: Winkelbau

Fliche A = Flache B

Varlante Grundrlss — TR
t/./: i ' W \
Kleiner Grenzabsatand " —Ii--- = : h
ad | Lso !
2y Grosser Grenzabstand :
— - —— Mittlere Abatandalinie |

Parzellengrenze

A Wohnzone W2

Bemerkungen: Die Abstandslinie verlduft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze. Die
Flachen A und B missen gleich gross sein. Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren
Abslandslinie aus gemessen (rechtwinklig zur Fassade) und aus der Gesamtlange des
Gebaudes errechnet. Der Gebaudeteil A kdnnte an sich noch naher an die sidliche Grund-
sticksgrenze herangerlckt werden, namlich bis zum kleinen Grenzabstand, Doch miisste in
diesem Fall zur Kompensation die Sldfassade des dsilichen Gebaudeteils weiter von der
Grenze zurdckgenommen werden {vgl. Grundrissvariante).
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Beispiel B: Gebaudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

a} Mardlicher und sodlicher Grenzabstand

Fladche A = Fliche B

Klziner Grenzabstand

Grosser Grenzabhstand

Wohnzone W2

b) Seitlicher Grenzabstand

Saitlicher Grenzabstand

Wohnzone W2

c) Zusammenzug
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Beispiel C: GebAudegruppe mit unregelmassigem Grundriss

Fliche A + B =Fliche C

1 Kleiner Grenzabstand

Grosser Grenzabstand

—— - — Mittlere Abstandslinie

Parzellengrenze

]

A
Wahnzone W2

4.3 Gebaudeabstand

Die Gebaudsabstande sind eingehalten, wenn die Flachen dor Grenzabstéinde an keiner Stelle
die analogen Flachen esines Nachbargebiaudes Oberdacken.

Kleiner Grenzabstand

= [

Grosser Grenzabstand : 5, Yrcron " “E]t
B

Mittlere Abstandslinie

Str. A Strassenabstand

]

YWohnzone W2
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5. Gebaudehobhe

fertiges Terrain w""mm'k‘“w
_________________ gewachsaenes Terrain [ T i ' 1 I [ .I
o

. <

GH Gebiudehihe g z

E

.-'/

| a a | lL,.b—L

5.1 Geb&udehdhe bei Bauten am Hang

fertiges Terrain
S mSi s it gewachsanes Terrain N
w | I
. . m |+
GH Gebiudehdhe E E
HZ Hihenzuschlag 1.0 m —_

5. Geb&udehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen

fertiges Terrain Abgrabung fiir Hauseingang  Abgrabung fiir Garageginfahri

gewachgenes Terrain

e e i f
GH Gebiudehihe
| g, Pl e
- -~ 2,
d‘o’ m"o.h -\."".‘} ““w.
AT S I o ﬁ._?'."i_.. TR EEEET .
T G
3 4
& E
E
| max. max.
550 m 5.50m
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5.3 Gebaudehohe bei Gebauden mit Flachdach

fertiges Terrain mit geschloasener Briistung mit offener Bristung
(Gelander)
-——-----—---—  gewachsenes Terrain
I . | ]
GH Gebdudehdhe
- T
T "
¥ el
g g
I B e i
T ¢
|9 | 9 | [EL I
5.4 Gebaudehdhe bei Gebauden mit Pultdach
fertiges Terrain ' J i
L E - T
gewachsenes Terrain X o
Fl ]
E m
GH Gebaudshahe E
_______ o i ——
1 1 ] l j l
5.5 Gebaudehothe bei gestaffelten Gebauden
in der Ebene
fertiges Terrain ""'i m n n
B —— gewachsenes Terrain ‘ ﬁ// , ) “w\\\“
GH Geb#iudehdhe z 5 x &
% % s 5
= E £ =

min. 3.0 m Rilicksprung
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am Hang
fertiges Temain « & B P gg. F .
_________ gewachsenes Terrain ' ' ! .
o
ot >
=) -y L I':I'\'
GH Gebdudehdhe [ )
N B =
% T X B4
HZ Hahenzuschlag 1.0 m g ; £ Ex
o g =
- ——30.

min. 3.0 m Ricksprung

6. Geschosszahl

Das Kellergeschoss z&hlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden oberkant Erd-
geschoss gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m tberragt. Abgrabungen fir Haus-
eingadnge und Garageneinfahrten, welche nicht mehr als 5.50 m pro Fassadenbreite betragen,

werden nicht angerechnet.

fertiges Terrain Flachen A+E+C+D - ergibt die mitlere Héhe zwischen
______ _ OK Erdgesch Gebdudeumtang oberkant Erdgeschoss und fertigem Terraln
Cat Nard West

Siid
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Einfihrungsgesetz zum ZGB, ART. 79 ff

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfiihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches

Art. 79

C. Nachbarrecht
|. Bauten und
Pflanzungen

1. Grenzabstande

Art. 79a

2. An- und
Nebenbauten

Art. 79b

3. Vorspringende
Bauteile

Art. 79c

4. Abort- und
Diingergruben

Art. 79d

5. Hofstattrecht

Art. 79e

6. Brandmauern
a Pflicht

Art. 79f

b Mitbeniitzung

Art. 799

¢ Erhéhung

Art. 79h

7. Stutzmauern
und Béschungen
a Pflicht zur Er-
richtung; Ausfih-
rung

Art. 79i

Y Fir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um mehr als

1.20 m Uberragen, ist gegeniiber den Nachbargrundstiicken ein Grenzabstand von we-
nigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vorschriften des 6ffentlichen Rechts tber
die geschlossene oder anndhernd geschlossene Bauweise.

Z st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat der

Grundeigentimer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt, einen
Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

¥ Wurde nach frilherem Baurecht ein Nachbargeb&dude mit einer Umfassungsmauer
an die Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Fur eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Aufenthalt von
Menschen oder Tieren bestimmt sind, genigt ein Grenzabstand von 2 m, sofern die
mittlere Fassadenhohe dieser Bauten 4 m und ihre Grundflache 60 m? nicht tibersteigen.

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, durfen von der
Umfassungsmauer aus gemessen hdchstens 1.20 m in den Grenzabstand hineinragen.

' Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger und anderen iibelriechen-

den Abféllen sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der Grenze zu erstellen.

2 Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nachbarn ein-

treten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn sie den
gewachsenen Boden nicht um mehr als 1.20 m Uberragen.

1 wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort, so darf
es innert finf Jahren ohne Riicksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in seinem
frGheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihnrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der

Wiederaufbau ist ohne willkirrliche Unterbrechung durchzufihren.

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brandmauer zu
versehen.

! Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubenutzen, wird durch Ein-

kauf in das Miteigentum erworben.

2 Fur das Mitbenitzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche ent-

sprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen ist.

¥ Eigentums- und Benitzungsrechte, die dar Nachbar an der bestehenden Brand-

mauer erworben hat, kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die Brandmauern auf seine Kosten zu erhéhen oder
tiefer in den Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar an das neuerstellte Mauerstiick
an, so hat er sich gemass Art. 79 f Abs. 2 einzukaufen.

' Wer langs der Grenze Auffiillungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das Nach-
bargrundstiick durch Béschungen oder Stlitzmauern zu sichern.

2 Béschungsneigungen dirfen hdchstens 45° (100%) betragen. In steilem Gelande

bleibt eine stérkere Neigung natirlich entstandener oder gentigend gesicherter Bo-
schungen vorbehalten.

®  Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffillung, so darf

sie den gewachsenen Boden des hdher gelegenen Grundstlickes héchstens um 1.20 m
Uberragen.
1 Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grundstticks,
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b Eigentum

Art. 79k

8. Einfriedungen

Art. 79I

9. Baume und
Straucher

Art. 79m

10. Entzug von
Licht und Sonne

Art. 79n

11. Benlitzung
von Mauern an
der Grenze

Art. 790

12. Betreten des
nachbarlichen
Grundes

50

dessen Eigentimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden, so wird Mitei-
gentum beider Nachbarn angenommen.

2 Im tbrigen sind die Vorschriften tiber die Brandmauern sinngeméass anwendbar.

! Einfriedungen wie Holzwénde, Mauern, Zaune, bis zu einer H6he von 1.20 m vom
gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundstiicks aus gemessen, dirfen an die
Grenze gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhthe von der Grenze zurtickzu-
nehmen, jedoch hdchstens auf 3 m.

®  Fur Griinhecken gelten um 50 cm erhdhte Abstande; diese sind bis zur Mitte der
Pflanzstelle zu messen.

! Fur Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen gepflanzt
werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messenden
Grenzabstande einzuhalten:

5 m fur hochstammige Baume, die nicht zu den Obstb&dumen gehdren, sowie fir Nuss-
baume;

3 m fir hochstdmmige Obstbaume;

1 m fur Zwergobstbdume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets auf eine Hohe von 3
m zuriickgeschnitten werden;

50 cm fur Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2 m sowie fir Beerenstraucher und Re-
ben.

2 Diese Abstande gelten auch fur wild wachsende Baume und Straucher.

®  Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjéhrt nach finf Jahren. Die

Einhaltung der Maximalhthen kann jederzeit verlangt werden.
! Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den Schattenwurf hochstammiger
Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer verpflichtet, die stérenden
Baume gegen angemessene Entschadigung auf ein tragbares Mass zuriickzuschneiden
und sie nétigenfalls zu beseitigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende 6ffentliche Interessen, insbesondere des

Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der Nachbar
unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, anbringen

Der Nachbar hat das Betreten oder die voribergehende Benitzung seines Grund-
stiickes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fur die Errichtung oder den Unterhalt von
Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der Grenze oder von sonstigen Anlagen wie Lei-
tungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch auf méglichste Schonung
und vollen Schadenersatz.
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