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EINWOHNERGEMEINDE MOOSSEEDORF

KANTON BERN

UBERBAUUNGSORDNUNG Nr. 16
"Obere Lenzenhohle " Teil b
zur ZPP Nr. 7 Teilgebiet b obere Lenzenhohle

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN Nr. 16 ¢

Die Uberbauungsordnung besteht aus:
- dem Uberbauungsplan im M. 1 : 200 Nr. 16 a

- dem besonderen Plan im M. 1 : 200 Nr. 16 b
- den Uberbauungsvorschriften Nr. 16 ¢

3302 Moosseedorf, 20. November 1992
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Einwohnergemeinde Moosseedorf Kanton Bern

Uberbauungsordnung obere Lenzenhohle

Uberbauungsvorschriften

20. November 1992

Wirkungsbereich

Stellung zu den

{ibrigen Bauvor-
schriften

Nutzung

Arbeitsridume

Artikel 1

Die Uberbauungsvorschriften obere Lenzenhohle
gelten filir das im Plan mit Punkten umrandete
Gebiet.

Artikel 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften obere
Lenzenhohle nichts anderes festlegen, gelten:

a) das kantonale Baugesetz und die kantonale
Bauverordnung;

b) das kantonale Energiegesetz und die
kantonale Energieverordnung;

c) das Baureglement und der Zonenplan der
Gemeinde Moosseedorf;

d) vorbehalten bleiben weitere gesetzliche
Vorschriften.

Artikel 3

1  Im Uberbauungsplangebiet obere Lenzenhohle
sind Wohnh&duser zu errichten. Die Ausniitzung
(AZ) darf 0,6 nicht liberschreiten, wobei nicht
zwischen Ausniitzung Normalgeschoss (AZN) und
Ausniitzung Dachgeschoss (AZD) unterschieden
wird.

2 Der Einbau von Arbeitsridumen im
Untergeschoss gemdss Art. 6 Abs. 3 sowie von
Arbeitsrdumen fiir Hausbewohner im Erdgeschoss
und im Dachgeschoss ist zugelassen. Gewerbliche
Nutzungen diirfen nicht publikumsorientiert sein
und weder durch ihren Betrieb (Ldrm, Erschiitte-
rungen, Geriiche, etc.) noch durch den verur-
sachten Fahrzeugverkehr storend wirken.
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Uberbauungsplan

Hohenkoten

Geschosszahl

Hauszugdnge

Anbauten

Nebenbauten

Artikel 4

Der Uberbauungsplan stellt verbindlich dar:

- Die Lage und Abmessung der Baufelder

- die interne und externe Erschliessung

- die gedeckten und ungedeckten Autocabstell-
platze und den Strassenanschluss

- die Aussenraumgestaltung wie Fusswege,
Spielpldtze und Bepflanzung

- die Firstrichtung

Artikel 5

1 pie im Uberbauungsplan fiir jedes Baufeld
eingetragenen Erdgeschosskoten und die Koten
von oberkant Sparren in Fassadenflucht und
oberkant Sparren an der First sind Maximal-
werte, die nicht ilberschritten werden diirfen.

2 pie gedeckten Gartensitzpldtze und andere
Nebenbauten diirfen das neue Terrain im Mittel
aller Fassaden gerechnet bis maximal 2.75 m
iiberragen.

Artikel 6
1 Zuldssig sind zwei Vollgeschosse.

2 Der Dachausbau ist {iber der ganzen darun-
terliegenden Geschossfldche zuldssig, wobei das
Dachgeschoss als Vollgeschoss zdhlt.

3 Das Untergeschoss (Eingangsgeschoss) zdhlt
als Vollgeschoss, wenn in diesem mehr als 3/4
der dariliberliegenden Geschossfldche Wohn- oder
Arbeitsrdume (die zur Bruttogeschossflédche
zdhlen) erstellt werden.

Artikel 7

Die Hauszugdnge sind auf den internen &ffent-
lichen Zugangsweg respektive den Eingangshof
auszurichten.

Artikel 8

1 Es sind nur eingeschossige Anbauten
zuldssig.

2 Als Nebenbauten gelten eingeschossige, nur
von Kleintieren bewohnte oder unbewohnte
freistehende Gebdude mit max. 30 m2 Grundfliche
und maximaler HShe gemdss Art. 5 Abs. 2.
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Architektonische
Gestaltung

Dachgestaltung

Artikel 9

1 pie Bauten sind hinsichtlich Architektur,
Material und Farbgebung sorgfdltig aufeinander
abzustimmen. Die Gestaltung sollte aber den-
noch lebendig sein.

2 Dper Baueingabe sind Fassadenpl&ne mit den
vorgesehenen Farben angelegt zur Genehmigung
durch die Baukommission beizulegen. Einer
unbefriedigenden Gestaltung und Farbgebung kann
die Baubewilligung verweigert werden.

3 Wintergdrten zur Nutzung der Sonnenenergie
sind nur an den besonnten Fassaden zuldssig.
Sie dirfen maximal 2.50 m iiber das Baufeld
hinausragen und sind gut in die Gebdudege-
staltung zu integrieren.

Artikel 10

1 pie Gebdude sind mit Sattelddchern zu ver-

sehen. Die Hauptdachfldchen mnlissen gegenseitig
und in allen drei Baufeldern die gleiche Dach-
neigung aufweisen.

Dachneigungen wie folgt:

- auf Hauptbauten mindestens 25
maximal 40

- auf Nebenbauten mindestens 15
maximal 25

o0 0O

(Grad alter Teilung)

2  Auf An- und Nebenbauten kdnnen bei guter
Gestaltung auch Flachddcher oder Pultdé&cher
bewilligt werden.

3 Die Kniewandhdhe (Schnittpunkt der Fassaden-
flucht mit oberkant Dachsparren) darf 1.20 m
nicht {iberschreiten.

4 Dpie Dicher aller Hauptbauten sind mit
identischem Bedachungsmaterial einzudecken.
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Dachaufbauten

Artikel 11

1 pie Dachaufbauten diirfen maximal 60 % der
Liange der darunterliegenden Fassade aufweisen.
Vor den Dachaufbauten ist das Dach und die
Traufe durchgehend zu erstellen. Damit eine
gute Dachgestaltung erreicht werden kann, sind
nur die in der nachfolgenden Skizze mit ihren
maximalen Abmessungen dargestellten Dachauf-
bauten zuldssig.

1 60 x L
A max. = X
3 q 100
H max. = 2.90 m (ok. fertiger Boden Dachgeschoss bis ok. Lukarne)

Neigung des Lukarnenschleppdaches = max. 6 %

2 Bauliche Massnahmen zum Nutzen der Sonnen-
energie sind nur auf den siid-westlichen
Dachseiten zuldssig. Sie sind gut in die
Dachgestaltung zu integrieren und werden nicht
als Dachaufbauten gezdhlt.
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Umgebungs-
gestaltung

Bepflanzung

Autoabstell- und
-einstellplédtze

Inkrafttreten

Artikel 12

1 Der Baueingabe ist ein Umgebungsgestal-
tungsplan mit den dazugehdrenden Schnittpl&nen
aller wesentlichen Umgebungselemente
beizulegen.

2 Die definitiven Baumstandorte sind im
Bepflanzungsplan der Baueingabe einzuzeichnen
und kénnen in der Lage geringfligig vom
Uberbauungsplan abweichen.

3 Die Beflanzung in einem 1.00 m breiten
Streifen entlang dem Feldweg darf diesen
maximal 30 cm iliberragen.

4 Dpie Begrenzungsmauern der Eingangshdfe und
Terrassen sowie die optischen Trennelemente der
privaten Gartenbereiche diirfen ab
hohergelegenem Terrain gemessen, eine
Maximalhdhe von 2.20 m aufweisen.

5 Dpie Stiitzmauer zur Schaffung des Gelinde-
sprunges (Fassade Autounterstdnde) ist aus
Beton zu erstellen und mit Kletterpflanzen zu
begriinen.

Artikel 13

Im Uberbauungsplangebiet obere Lenzenhohle sind
einheimische und ortsiibliche Pflanzen zu
setzen. Wo mdglich sind Feldhecken und Mager-
wiesen anzulegen.

Artikel 14

1 Autoabstellpléitze diirfen nur dort, wo sie im
Uberbauungsplan eingezeichnet sind, erstellt
werden.

2 Dpie gedeckten Autobstellplitze diirfen nur
mit Garagetoren versehen werden, wenn die Tore
in ihrem Erscheinungsbild gut aufeinander
abgestimmt werden.

Artikel 15

Diese Uberbauungsvorschriften treten mit der
Genehmigung durch die kantonale Baudirektion in
Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE
Mitwirkung vom 24, April bis 24. Mai 1992
Vorprifung vom 23. Oktober 1992

Publikation im Amtsblatt vom 31, Dez. 1992
im Amtsanzeiger vom 24. Dez. 1993

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 24, Dez. 1992
bis 29. Jan. 1993

Einspracheverhandlung am keine

Rechtsverwahrungen 1
Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 15. Februar 1993

Im Namen des Gemeinderates

Die Prasidentin Der Sekretar
S-Gzlr/‘-"%e]
|. Sautter A. Rdsch

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Moosseedorf, den = 4 " 77 1993 Der Gemeigdeschreiber
Genehmigt durch die Kantonale Baudirektion
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