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Einwohnergemeinde Moosseedorf

Genossenschaft Migros Aare (GMA), Erweiterung Infrastrukturanlagen Logistik

Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 15 "Moosmatt Std"
Ordentliches Verfahren gemass Art. 58 ff. Baugesetz (BauG)

Uberbauungsplan |

Bern, 10. Dezember 2016 GENEHMIGUNG

Die Uberbauungsordnung (UeQ) Nr. 15 "Moosmatt Stid" besteht aus

- Uberbauungsplan
- Uberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen

- Zonenplan- und Baureglementsanderung im Gebiet "Moosbdhl" und "Moosmatt"

- Anderung Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 8 "Moosbiihl"

- Anderung Uberbauungsordnung (UeQ) Nr. 8 "Moosbiihl", Teil C "Fachmarktcenter"

- Anderung Uberbauungsordnung (UeQ) Nr. 9 "Moosmatt (Migros Aare)"

- Uberbauungsordnung (UeQ) Nr. 9 "Moosmatt (Migros Aare)", Gebaudenutzungsplan Nr. 9¢
- Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 16 "Moosbiihl Stid"

- Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV

- Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB-HU)

' Z
Mst 1 : 500 0 10 20 30 40 50m v
Format: 30/126 ! NV
Adrian Strauss Tel 031 335 1010
Optingenstrasse 54 info@straussplan.ch

Raumplanung Entwicklung Stadtebau 3013 Bern www straussplan.ch

Legende

Uberbauungsplan

Festlegungen
® @ o o \Virkungsbereich der Uberbauungsordnung

.___I Baubereich
Py 77\ Zugangs-, Aufenthalts- und Erschliessungsbereiche
<4—»  Anschluss Zu- und Wegfahrt, allfallige Baulanderschliessung Parzelle Nr. 561 (ungeféhre Lage)
landwirtschaftliche Erschliessung Parzelle Nr. 561 (ungeféhre Lage)

CZD | Grinbereich mit Naturhecke (davon 90 m? Ersatzpflanzung) und Retentionsflache

Unterfiihrung SBB-Bahnlinie mit Rampen

, 000 Referenzvermassung

Ad

| Hinweise
% —— -——-- Baulinie des Bundesamts fUr Strassen (Autobahn A1/AB)
é oo = .« = |nteressenlinie der Schweizerischen Bundesbahnen (SBB)
g" Abstandslinie zur SBB-Hochspannungsleitung (magnetische Flussdichte)
E‘ SBB-Hochspannungsleitung
&

, Hecken (geméss Zonenplan)
% —  Fliessgewasser (gemass Zonenplan 2008)

————— eingedolte Fliessgewasser

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 20. April 2016 bis 9. Mai 2016
Vorprifung vom 15. Juli 2016
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Genehmigung, 10. Dezember 2016

Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungsplans

Art der Nutzung

Art. 1

Die Uberbauungsordnung (UeO) Nr. 15 ,Moosmatt Stid* bezweckt
die langfristige Sicherstellung der Logistikdienstleistungen der Ge-
nossenschaft Migros Aare (Wareneingang bis zur Filialbelieferung und
der Retourenlogistik).

Art. 2

Die UeO Nr. 15 ,Moosmatt Stid“ gilt firr das im Uberbauungsplan
(UeP) durch einen schwarz punktierten Perimeter gekennzeichnete
Gebiet, soweit nicht die Bestimmungen der BMBV vorgehen.

Art. 3

Soweit die vorliegende Uberbauungsordnung nichts anderes be-
stimmt, gilt ergénzend die baurechtliche Grundordnung der Gemein-
de Moosseedorf.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

(e

) der Baubereich

@)

die Zugangs-, Erschliessungs- und Aufenthaltsbereiche

o

)
) der Anschluss Zu- und Wegfahrt, allféllige Baulanderschliessung
Parzelle Nr. 561 (ungefahre Lage)

e) die landwirtschaftliche Erschliessung Parzelle Nr. 561 (ungeféhre
Lage)

f)  der Griinbereich mit Naturhecke (davon 90 m? Ersatzpflanzung)
und Retentionsflache

g) die Referenzvermassung

Art. 5

Es sind Gewerbe-, Industrie-, Blro- und Dienstleistungsbauten sowie
alle im direkten Zusammenhang mit der Betriebs- und Verteilzentrale
der Genossenschaft Migros Aare stehenden Geb&ude gestattet.
Wohnungen fUr das betriebsnotwendige, an den Standort gebunde-
ne Personal sind zugelassen, sofern durch geeignete Massnahmen
fOr wohnhygienisch tragbare Verhéltnisse gesorgt wird und mit bauli-
chen Massnahmen die Vorschriften der Larmschutzverordnung (ES
lll) eingehalten werden. Fachmarkte und Verkaufsnutzungen sind
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Mass der Nutzung

Baubereich, Baulinien

Gesamthohe

Gestaltung

Dachgestaltung

nicht gestattet. Zugangs-, Aufenthalts- und Erschliessungsbereiche

sowie oberirdische LKW- und Autoabstellplatze fur Angestellte sind,
mit Ausnahme der im Uberbauungsplan bezeichneten Griinbereiche
und Retentionsflachen, im gesamten Wirkungsbereich der UeO zu-

lassig.

Art. 6

Das maximale oberirdische Bauvolumen wird mittels Baulinien und
Gesamthdhe der Gebaude definiert.

Art. 7

" Der Baubereich wird durch Baulinien geméss Kant. Baugesetzes
BauG Art. 90 ff. umschrieben.

2 Ausserhalb des Baubereichs sind keine vorspringenden Gebaude-
teile gestattet.

¥ Untergeschosse sind nur innerhalb des Baubereichs zulassig, Un-
terniveaubauten (unterirdische Bauten) wie z.B. Retentionsbecken
sind im gesamten Wirkungsbereich der UeO gestattet.

Art. 8

Die zulassige Gesamthdhe der Gebaude betrédgt max. 22.0 m. Dar-
Uber sind nur technisch bedingte Aufbauten wie Rauch- und LUf-
tungskamine, Klimazentralen, Warmetauscher, Liftaufbauten und
Sonnenenergieanlagen sowie Oblichter von max. 3.0 m gestattet,
soweit Ubergeordnete Vorschriften nichts anderes vorschreiben.

Art. 9

" Bauten und Aussenrdume sind so zu gestalten, dass unter Einbe-
zug der Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Fur die Ge-
staltung von Neubauten ist ein qualitatssicherndes Verfahren durch-
zufthren.

Art. 10

Nicht begehbare und nicht verglaste Flachdacher und Flachdachteile
sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht zur Sonnenenergienut-
zung genutzt werden.
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Zu- und Wegfahrt, Zugangs-

Aufenthalts- und Erschlies-
sungsbereiche

Autoabstellplatze

Grinbereich mit Naturhecke

Larm und Energie

Infrastrukturvertrag

Art. 11

' Die Erschliessung des Areals erfolgt Gber die im UeP bezeichnete
Zu- und Wegfahrt via Parzelle Nr. 91 mit Bahnunterfihrung. Die Er-
schliessung der Parzelle Nr. 561 fur die Dauer der landwirtschattli-
chen Nutzung sowie flr den Fall einer spateren Einzonung und
Uberbauung ist im Uberbauungsplan bezeichnet.

2 Die Zugangs-, Aufenthalts- und Erschliessungsbereiche sind im
UeP bezeichnet, vorbehalten bleibt Art. 5. LKW- und Autoabstellplat-
ze fur Angestellte sind in diesem Bereich gestattet.

Art. 12

Die Berechnung der Anzahl der zu erstellenden Autoabstellplatze
richtet sich nach BauV Art. 49 ff. und ist im Baubewilligungsverfahren
auszuweisen.

Art. 13

' Die standortgerechte Gestaltung und Bepflanzung des Griinbe-
reichs, die 6kologischen Nutzflachen sowie die notwendigen Re-
tentionsflachen sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
nachzuweisen.

% Als Ersatz- und Ausgleichsmassnahme fiir die Rodung der Hecke
entlang der Autobahn A6 (Biel-Bern) ist im Grinbereich eine mindes-
tens gleichwertige (dkologische) Naturhecke von 90.0 m? zu pflan-
zen. Diese ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Art. 14

" Fir das ganze Areal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES |Il.

2 Bei Neubauten diirfen héchstens 50 % des zulassigen Warmebe-
darfs fUr Heizung und Warmwasser mit nicht erneuerbarer Energie
gedeckt werden.

Art. 15

Die Umsetzung der Uberbauungsordnung Nr. 15 ,Moosmatt Stid* ist
mit einem Infrastrukturvertrag und privatrechtlichen Vereinbarungen,
z.B. zur Mehrwertabschopfung oder dem Wegrecht zur Sicherstel-
lung der Erschliessung Parzelle Nr. 561, zu regeln.
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Art. 16

Inkrafttreten Die Uberbauungsordnung Nr. 15 ,Moosmatt Stid“ tritt gemass BauV

Art. 110 am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das
Kantonale Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) in Kraft.
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Offentliche Auflage vom
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unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

20. April 2016 bis 9. Mai 2016

15. Juli 2016

2. September 2016 / 9. September 2016
7. September 2016 / 14. September 2016
7. September 2016 bis 7. Oktober 2016
26. Oktober 2016 / 5. Dezember 2016
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Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am

Namens der Einwohnergemeinde

Der Vizegemeindeprasident

Stefan Meier

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Moosseedorf, den

Der Gemeindeschreiber

Peter Scholl

22. August 2016 / 10. Oktober 2016
10. Dezember 2016

Der Sekretar

Peter Scholl

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern
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