GEMEINDE MOOSSEEDORF

UBERBAUUNGSPLAN

MOOSEASS
NR. ba

PARZELLE NR.95

MASSSTAB  1:500 DATUM 11.5.1981

REV 710 1981
3. 2. 1982
14.12.1993

D

DER GRUNDEIGENTUMER: FURSORGESTIFTUNG DER

LOSINGER UNTERNEHMUNGEN
KONIZSTRASSE 74
3008 BERN

DER PROJEKTVERFASSER : KRATTINGER + MEYER

ARCHITEKTURBURO
STOCKACKERSTR. 89
3018 BERN

'GENEHMIGUNGSVERMERKE :

VORPRUFUNG VOM 07091981

PUBLIKATION IM AMTSBLATT VOM 17.10.1981 , IM AMTSANZEIGER VOM 16.10.1981
OFFENTLICHE AUFLAGE DER PLANE MIT SONDERBAUVORSCHRIFTEN VOM 1610 BIS 1 11 1981
PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUMER AM 07.10.1981
EINSPRACHEVERHANDLUNG AM 17121981

ERLEDIGTE EINSPRACHEN: 1

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN: -

RECHTSVERWAHRUNGEN : 1

GENEHMIGT DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 2501 1982
)

GENEHMIGT DURCH DIE EINWOHNERGE -
MEINDE MOOSSEEDORF:

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
DER PRASIDENT :  sig H. Botta
DER SEKRETAR :

AM 05.03.1982 MIT 260 JA

0 NEIN s :
sig. A. Rosch

gemass Art. 21 Abs. 3 OVR
DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT:

MOOSSEEDORF DEN 30.04.1982 DER GEMEINDESCHREIBER :
) sig. A. Rosch

GENEHMIGT DURCH DIE KANT. BAU -
D l R E KT ION . Jefeumgt ortec Yodbehell dee Bestiiuiens vom 0405, 1962

Baudirektion des Kantons Bern
Der Baudirektor: sig. G. Burki
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L_ __ __ _1 UNTERIRDISCHE EINSTELLHALLE BEGRUNT

SPIELPLATZE
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FUSSWEGE HAUSZUGANGE
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© o o o o OFFENTLICHER FUSSWEG ZU SZB-STATION

(}8{) BAUMGRUPPEN

PT. = PROJEKT. TERRAIN

< HAUSZUGANG

Geringfugige Aenderung der Ueberbauungsordnung
gemass Art. 122 Bauverordnung

Beschlossen durch den Gemeinderat am 08. August 1994

Publikation gemass Art. 122 Abs. 5 BauV im
Amtsblatt vom 24. September 1994 und Amtsanzeiger vom 23. September 1994

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung vom 24. September 1994 bis
24. Oktober 1994

Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0 )
Rechtsverwahrungen 0

GEMEINDERAT MOOSSEEDORF
Die Prasidentin Die Sekretérin

N ane

N. Marte

Iy Jao

|. Sautter

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Moosseedorf, Die Gemeindeschreiberin

N oe

N. Marte

© 18 Jan, 1995

Genehmigung AGR ENEHMIGT durch das Amt fiir

G
Gemeinden und Raumordnung
am: 25, Jan. 1995
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EINWOHNERGEMEINDE MOOSSEEDORF
KANTON BERN

UEBERBAUUNGSORDNUNG NR. 6
"Moosgass”

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN NR. 6 B

Die Ueberbauungsordnung beinhaltet:
- den Ueberbauungsplan Nr. 6 a
- die Ueberbauungsvorschriften Nr. 6 b
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Wirkungsbereich

Stellung zu den
Ubrigen Gemeinde-
bauvorschriften

Nutzungsvorschriften

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN MOOSGASS

ARTIKEL 1

Der Ueberbauungsplan sowie die Ueberbauungsvorschriften
Moosgass gelten fiir das im Plan gestrichelt umrandete Gebiet.

ARTIKEL 2

Soweit durch die Ueberbauungsvorschriften nichts anderes fest-

gelegt ist, gelten das gultige Baureglement und der Zonenplan der
Gemeinde Moosseedorf.

ARTIKEL 3

1) Ausser Wohnbauten und den erforderlichen &ffentlichen Einrich-
tungen sind nicht stérende Kleingewerbe und Bliros zugelassen.

2) Mindestens fiinf Prozent der Wohnungen sind so zu gestalten,
dass sie den Normen der Schweizerischen Zentralstelle flir Bau-

rationalisierung betreffend Wohnungen fliir Gehbehinderte ent-
sprechen,

3) Die Ueberbauung hat Wohnungen in verschiedenen Gréssen
aufzuweisen.

4) Mindestens 300 m2 der Bruttogeschossflache der Ueberbauung
sind flr Kleingewerbebetriebe zu reservieren (Ladengeschifte,
Coiffeur, Atelier, Blros und dgl.).

Unter Einhaltung der gesundheitspolizeilichen Vorschriften eignen
sich fiir solche Betriebe auch Rdume in den Untergeschossen.

) Die Ueberbauung hat Gemeinschaftsrdume (Bastelrdume etc.)
zu enthalten, welche die Kontakte unter den Bewohnern férdern.

6) Zwischen den Blécken A und F kann im ausgeschiedenen Bau-
feld ein Kindergarten erstellt werden.
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Ausn(tzung

Ueberbauungsplan

Architektonische
Gestaltung

ARTIKEL 4

1) Die zulassige Bruttogeschossflache innerhalb des Wirkurigs-
bereiches gemadss Art. 1 wird auf 14’000 m2 festgelegt.

2) Der nach Art. 3 Abs. 6 geplante Kindergarten wird bei der
Berechnung der Ausnitzungsziffer nicht berlicksichtigt, das heisst,
die Bruttogeschossfldche des Kindergartens gilt nicht als anrechen-
bare Bruttogeschossflache.

ARTIKEL 5

1) Der Ueberbauungsplan Moosgass regelt verbindlich:

- Lage, dussere Abmessungen, Geschosszahl, maximale Kote OK
und minimale Grenz- und Gebaudeabstédnde sowie die
horizontale Staffelung der Geb&ude.

- interne Zufahrten, Fusswege, Parkfldchen, Spielplatze,
Containerabstellpldtze sowie den "Dorfplatz”.

2) Geringftigige Verschiebungen oder Aenderungen der Bauten und
Anlagen kénnen im Baubewilligungsverfahren gestattet werden.

ARTIKEL 6

1) Die Gebaude sind als Einheit auszubilden. Sie sind beziglich
Architektur, Material und Farbe sorgféltig aufeinander abzustimmen,
wobei Eintdnigkeit soweit als maglich zu vermeiden ist.

2) Es sind unauffillige Farben und Materialien zu verwenden. Glan-
zende Materialien sowie grelle oder ausgefallene Farben sind nicht

zugelassen. Zusammen mit der Baueingabe ist ein Gesamtkonzept
vorzulegen.

3) Fir die Wohnbauten im Wirkungsbereich des Ueberbauungs-
planes sind nur Flachdacher zugelassen.

4) Auf dem Flachdach sind nur folgende Aufbauten gestattet:

- Rauch- und Liftungskamine

- Oberlichter und Lichtkuppeln sowie Sonnenkollektoren

- Liftaufbauten, welche das Flachdach um héchstens 2,5 Meter
Uberragen.

5)

Die Treppenhaus-/ Liftvorbauten dirfen hochstens um

3,5 Meter, Balkone hiéchstens um 2,5 Meter (iber die Fassade hin-
ausragen.
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Erschliessung

Autoabstellpladtze
und Autoeinstellhalle

Privatrechtliche
Vereinbarung

Umgebungs-
gestaltung

8) Das Kellergeschoss darf entgegen Art. 36 Abs. 2 des
Gemeindebaureglementes im Mittel aller Fassaden den fertigen
Boden um hdchstens 1.50 Meter Uberragen. -

7) Das Attikageschoss darf entgegen Art. 42 des
Gemeindebaureglementes 75 Prozent der darunterliegenden
Geschossflache betragen und muss von der Fassade des
darunterliegenden Geschosses nicht zurlickgenommen werden.

ARTIKEL 7

1) Der Anschluss an die geplante Moosbiihlstrasse hat gemass
Ueberbauungsplan mittels einer einzigen Zufahrt zu erfolgen.

2) Die interne Hauptverbindung ist als Notzufahrt auszugestalten,
hat jedoch normalerweise geschlossen zu sein.

ARTIKEL 8

1) Fir die Bestimmung des Parkfladchenbedarfs gilt Art. 15 des
Baureglementes.

2) Mindestens 80 Prozent der Abstellpldtze missen in einer unter-
irdischen Autoeinstellhalle angelegt werden, welche mit Erde zu
Uberdecken ist und inkl. Erdliberdeckung den gewachsenen Boden
in keinem Punkt um mehr als 1.2 Meter Uberragen darf.

ARTIKEL 9

Die Durchfiihrung des Ueberbauungsplanes, insbesondere die
Realisierung des Kindergartens und der Wohnungen geméss Art. 3
Abs. 2 sowie der Bau und Unterhalt der 6ffentlichen Fusswege wird

mit einer privatrechtlichen Vereinbarung gemé&ss Art. 89 Abs. 4
BauG sichergestelit.

Die Baubewilligung darf erst erteilt werden, wenn diese Verein-

barung vorliegt und die entsprechenden Dienstbarkeiten im Grund-
buch eingetragen sind.

ARTIKEL 10

1) Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen, der insbesondere die Bepflanzung mit Art und Lage der
hochstdmmigen Bdume, die Spielpldtze gemdss Art. 12 Abs. 2 des
Baureglementes, die Einfriedungen, die interne Beleuchtung der
Zufahrt und der Fusswege, die Briefkastenanlagen enthalt.
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Kompostierung

Larmschutz

Heizungsanlage

Schutzrdume

Antennenanlage

Inkrafttreten

2) Die dauernde Erhaltung der Spielpldtze ist geméass Art. 46
Abs. 2 BauV durch Dienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde
sicherzustellen. -

3) Der Kehricht der Wohnungen muss nach kompostierbarem und
brennbarem Kehricht getrennt gesammelt werden. An einem
geeigneten Standort ist ein Kompostplatz einzurichten, auf dem die
kompostierbaren Abfélle der Ueberbauung zu Komposterde
umgewandelt werden kénnen.

ARTIKEL 11

1) Fiir das Ueberbauungsplangebiet inkl. Gewerbebetriebe gilt fiir
Larmimmissionen die Empfindlichkeitsstufe |l geméss Art. 43 der
eidgendssischen Larmschutzverordnung (LSV).

2) pie Wohnungen sind durch geeignete Grundrissdispositionen,
durch bautechnische Massnahmen oder durch andere geeignete
Vorkehrungen gegen den vom Regionalverkehr Bern-Solothurn
(RBS), respektive von der geplanten MoosbUhlstrasse zu
erwartenden Ldrm zu schiitzen.

ARTIKEL 12

Pro Gebdude (A - F) darf héchstens eine Heizanlage erstellt werden.
Die Anwendung alternativer Energiesysteme, die Nutzung von Gas
sowie die Versorgung mit einer zentralen Heizanlage sind zu priifen.

ARTIKEL 13

Die Schutzrdume sind soweit als mdéglich zusammenzulegen. Mit
dem Amt flr Zivilschutz des Kantons Bern ist die Méglichkeit eines

Sammelschutzraumes in einer unterirdischen Autoeinstellhalle zu
priifen.

ARTIKEL 14

Samtliche Gebdude sind an die bestehende Gemeinschaftsanten-
nenanlage der Gemeinde anzuschliessen.

ARTIKEL 15

Diese Ueberbauungsvorschriften treten mit der Genehmigung durch
die Baudirektion in Kraft.
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ARTIKEL 16
Revision der Fur eine geringfligige Aenderung der Ueberbauungsvorschriffen
Ueberbauungs- kommt das in Art. 122 BauV vorgesehene Verfahren zur Anwen-
vorschriften dung. Die Zweckmadssigkeitsprifung durch die kantonalen Behérden

bleibt vorbehalten. Flr die Erteilung von einzelnen Ausnahmen ist
Art. 26 BauG anwendbar.

Zustimmung des Grundeigentimers:

Flrsorgestiftung der
Losinger Unternehmungen
Konizstrasse 74

3008 Bern

GENEHMIGUNGSVERMERKE
Vorprifung vom 07.09.1981
Publikation im Amtsblatt vom 17.10.1981, im Amtsanzeiger vom 16.10.1981

Offentliche Auflage der Plane mit Sonderbauvorschriften vom 16.10. bis
15.11.1981

Persdnliche Benachrichtigung der Grundeigentlimer am 07.10.1981
Einspracheverhandlung am 17.12.1981
Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 0O
Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25.01.1982
Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Moosseedorf am 05.03.1982

Genehmigt unter Vorbehalt des Beschlusses vom 4. Juni 1982

BAUDIREKTION DES KANTONS BERN Der Baudirektor: sig. G. Biirki
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Geringfiigige Aenderung der Ueberbauungsordnung
gemdss Art. 122 Bauverordnung -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 08. August 1994
Publikation gemdss Art. 122 Abs. 5 BauV im
Amtsblatt vom 24. September 1994 und Amtsanzeiger vom 23. September 1994

Oeffentliche Auflage der Ueberbauungsordnung vom 24. September 1994 bis
24. Oktober 1994

Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0

GEMEINDERAT MOOSSEEDQORF
Die Prasidentin Die Sekretarin

/o Jertle) N nane

|. Sautter N. Marte

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Moosseedorf, = 4 Jan. 1995 Die Gemeindeschreiberin
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N. Marte

Genehmigung AGR

HMIGT durch das Amt fir

x,.;‘wr und Raumordnung
Rgggrordnung
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