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1.1

1.2

1.3

PLANUNGSGEGENSTAND

Ausgangslage

Der Firmensitz der Marti AG sowie zehn Tochterunternehmen befinden sich im Westen
des Gemeindegebiets Moosseedorf auf einem Areal, das zwischen den Bahnlinien nach
Biel einerseits und nach Burgdorf / Olten andererseits liegt. Von tiber 80 Tochtergesell-
schaften sind 10 auf dem Areal tatig, was rund 400 Arbeitsplatzen entspricht. Zur Wei-
terentwicklung ihrer Tatigkeit mochte die Marti-Gruppe das Areal vergrossern. Die flr
die Erweiterung "Lochacker" in Frage kommende Parzelle ist heute nicht eingezont und
gilt als Fruchtfolgeflache.

Das Areal der Marti AG liegt gemass der rechtskréaftigen baurechtlichen Grundordnung
(Zonenplan und Gemeindebaureglement) der Gemeinde Moosseedorf in der Arbeitszo-
ne A2 und umfasst heute eine Fldche von 65'512 m?. Mit der Einzonung des "Lochacker"
soll das Firmengeldande um gut 12'280 m? vergrossert werden.

Die angestrebte Einzonung ist im RGSK 2025 als Vorranggebiet Siedlungserweiterung
Arbeiten (BM.S-VA.1.014) mit Koordinationsstand Festsetzung aufgefihrt. Das Vor-
ranggebiet weist die Umsetzungsprioritat 1 (2025-2031) auf.

Ziele

Mit der Einzonung der Teilparzelle "Lochacker" werden folgende Ziele angestrebt:

> Sicherstellung der kurz- und mittelfristigen baulichen Weiterentwicklungen der
Marti AG am Standort Moosseedorf.

> Einzonung der Flache geméass RGSK in die bestehende Arbeitzone A2 gemass Zo-
nenplan und Gemeindebaureglement.

> QOptimierung der Verkehrswege zum und auf dem Areal.

Herausforderungen

Das Areal der Marti AG liegt aufgrund der mit dem Betrieb einhergehenden Larmbelas-
tung an peripherer Lage zum Siedlungsgebiet von Moosseedorf. Was fir die Anwohnen-
den wichtig und richtig ist, birgt den Konflikt, dass das Areal eine Unterversorgung mit
dem offentlichen Verkehr aufweist. Bei der einzuzonenden Flache handelt es sich um
Fruchtfolgefldche. Bei der dauerhaften Beanspruchung (Einzonung und Uberbauung)
von Fruchtfolgeflachen sind die Flachen zu kompensieren. Wie auf diese Herausforde-
rungen und auf die Anforderung geméss Arbeitszonenbewirtschaftung reagiert wird,
gibt der vorliegende Bericht Auskunft.



2.1

2.2

2.3

BEBAUUNGSKONZEPT

Betriebliche Erweiterung

Fir das gesamte Areal der Marti AG ist eine Umstrukturierung vorgesehen, womit eine
bessere und Ausnitzung der Gesamtflache erreicht werden soll. Geschéaftszweige wer-
den gruppiert und der interne Verkehr damit besser organisiert. Bis ins Jahr 2031 ist
eine schrittweise Neuorganisation des Gesamtareals geplant (siehe planerische Dar-
stellung Schritt 0 bis Schritt 6 auf der folgenden Seite).

Auf der Arealerweiterung, welche vorliegend eingezont werden soll, sind rund 5-6'000
m2 neue Gebaudeflachen sowie Flachen fir Lager und Werkhof von bis zu 6'000 m2
vorgesehen.

Optimale Nutzung

Die kantonalen Vorgaben zur Verwendung von Fruchtfolgeflache sowie zur Arbeitszo-
nenbewirtschaftung verlangen eine optimale Nutzung des einzuzonenden Areals. Es
wird daher im Baureglement eine minimale Baumassenziffer von 2 m3/m2 festgelegt.
Aufgrund der Art der Arbeitsnutzung im vorliegenden Gebiet werden nebst Geb&uden
auch betrachtliche Mandovrierflachen flr grosse Maschinen gebraucht. Damit die vor-
gegebene minimale Dichte sinnvoll eingesetzt werden kann, wird die Mdglichkeit der
Nutzungsiibertragung auf die bestehende Arbeitszone Il festgelegt (geméass Art. 32
BMBV). Bei unterschiedlichen Grundeigentiimerschaften ist dies in einem Dienstbar-
keitsvertrag festzulegen, welcher vor Baubeginn zur Eintragung im Grundbuch anzu-

melden ist.

Erschliessung

Die Fragen zur Erschliessung - insbesondere vor dem Hintergrund der fehlenden 6V-GU-
teklasse - wurden im Jahr 2020 in einem separaten Erschliessungskonzept aufgearbei-
tet (Transitec, Erweiterung Marti-Areal, Erschliessungskonzept, Marz 2020, siehe Bei-
lagen). Dieser zeigt auf, welche Massnahmen zur Verkehrslenkung und -reduktion ge-
troffen werden sollen, wie die Anbindung an das libergeordnete Strassennetz funktio-
niertund zeigt die Fuss-und Velowege auf dem Areal. Auch wird der Nachweis erbracht,
dass die Infrastruktur einen allfélligen Mehrverkehr aufnehmen kann.
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3.1

PLANUNGSMASSNAHMEN

Zonenplan und Baureglement

Die Flache von 12'280 m? geméss RGSK wird im Zonenplan Siedlung und Landschaft
der Arbeitzone 2 (AZ2) Nr. Il zugewiesen. Aufgrund der vom Kanton vorgegebenen Er-
ganzungen betr. Mindestdichte, Bebauungspflicht/bedingte Einzonung und Abstand
zur Landwirtschaftszone muss auch das Baureglement angepasst werden. Die Vermas-
sung erfolgt mittels Koordinatenpunkten.

Eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen dem heutigen Grundeigentimer und der
Marti AG flhrt zu einem Freihaltekorridor von 10m gegeniiber der Landwirtschaftszo-
ne. Dieser wird jedoch nicht 6ffentlich-rechtlich im Zonenplan verankert (lediglich als
Hinweis abgebildet). Lagerflachen und Erschliessungsanlagen dirfen in diesem Korri-
dor erstellt werden. Die Flache wird auch vollumfénglich an die Dichteberechnung an-
gerechnet.



4.1

GESETZLICHE NACHWEISE (AZB UND FFF)

Arbeitszonenbewirtschaftung (AZB)

Einzonungen von Arbeitszonen setzen gemass Art. 30a Abs. 2 RPV eine Arbeitszonenbe-
wirtschaftung (AZB) voraus. Damit soll die Nutzung der Arbeitszonen im Sinne der haushél-
terischen und zweckmassigen Bodennutzung aus einer Ubergeordneten, regionalen Sicht
laufend optimiert werden. Ziel ist, vorhandene Arbeitszonen besser zu nutzen, bevor neue
Arbeitszonen eingezont werden. Die geforderten Nachweise gemass AZB werden nachfol-
gend aufgefiihrt und es wird dargelegt, wie die Anforderungen mit der Einzonung "Be-
triebserweiterung Marti AG" sichergestellt werden.

Grundsatze der Arbeitszonenbewirtschaftung

Einzonungen von Arbeitszonen missen allen Anforderungen gemass den Bestimmun-
gen nach Art. 15 RPG erfillen. Insbesondere sind zu beachten:

> die Abstimmung tber die Gemeindegrenze hinweg

> die konsequente Mobilisierung der inneren Nutzungsreserven

> die rechtliche Sicherstellung der Verfligbarkeit

Ein zentrales Element der AZB sind die Vorgaben im Massnahmenblatt A_05 "Bauland-

bedarf Arbeiten bestimmen" des kantonalen Richtplans. Zudem gelten die Anforderun-

gen flir Einzonungen, wie sie im kantonalen Baugesetz (BauG) und der Bauverordnung

(BauV) festgelegt sind. Bei der Einzonung von Arbeitszonen sind folgende Punkte be-

sonders zu beachten:

> Die Entwicklung der Arbeitszonen wird schwerpunktmassig auf die kantonalen Ent-
wicklungsschwerpunkte (ESP), die strategischen Arbeitszonen (SAZ) und auf die re-
gionalen Arbeitsschwerpunkte gemass den Regionalen Gesamtverkehrs-und Sied-
lungskonzepten (RGSK) gelenkt. Dort soll gentiigend Raum flr die An-und Umsied-
lung von Betrieben zur Verfligung stehen.

> Ausserhalb dieser Standorte ist die Grosse der Arbeitszonen primar auf den lokalen
Bedarf und die Bedirfnisse der ansédssigen Betriebe auszurichten.

> Die haushalterische Bodennutzung ist nachzuweisen: Dazu gehdren die flachenspa-
rende Anordnung der Bauten und Anlagen (inkl. Erschliessung und Parkierung) und
eine moglichst hohe bauliche Dichte. Bei der Beanspruchung von Fruchtfolgefla-
chen gelten erhdhte Anforderungen.

> Die Arbeitszonen mussen den differenzierten Anforderungen an die Erschliessung
mit dem offentlichen Verkehr geniigen.



Die Interessenabwagung inklusive die Prifung von Alternativstandorten ist im Bericht
nach Art. 47 RPV transparent und nachvollziehbar darzustellen. Dem wird nachfolgend

Folge geleistet.

Einzonungen in Vorranggebieten Siedlungserweiterung Arbeiten

Je nach Bedeutung der Arbeitszone sind die Anforderungen an Einzonungen unterschied-
lich. Der grundsatzliche Ablauf der Beurteilung von Einzonungsbegehren kann mit dem
Entscheidungs- und Vorgehensbaum dargestellt werden. Mit der Einzonung "Betriebser-
weiterung Marti AG" werden die kurz- und mittelfristigen baulichen Weiterentwicklun-
gen der Marti AG sichergestellt. Dabei handelt es sich um eine Betriebserweiterung in-
nerhalb eines "Vorranggebietes Siedlungsentwicklung Arbeiten" gemass RGSK.

Begehren um Einzonung

v

Bedeutung
i v v
kantonal regional lokal
| | | |
Einzonung in ESP/SAZ Einzonung in Arbeitszone mit Betriebserweiterung
Vorranggebieten (teil-)regionaler (untergeordnete
SE Arbeiten (RGSK) Bedeutung Bedeutung)

\

BEGRUNDUNG DES BEDARFS

PRUFUNG VON ALTERNATIVEN

MITBERICMHT RE|GION

VOTPR(:IFUNG A GENEHMIGUNG

GRUNDLAGEN

Einzonungen in Vorranggebieten Siedlungserweiterung Arbeiten der RGSK haben regi-
onale Bedeutung. Es kann davon ausgegangen werden, dass die raumplanerische Ab-
stimmung auf regionaler Stufe erfolgt ist, falls die Vorranggebiete festgesetzt sind. Al-
lerdings fiihrt dies nicht dazu, dass dort eine Einzonung ohne weiteres erfolgen kann.

Entscheidbaum mit dem
flir das Vorhaben wichti-

gen "Ast"



A_Begrindung des Bedarfs
Bei Begehren um Einzonungen in Vorranggebieten Siedlungserweiterung Arbeiten sind
folgende Kriterien besonders darzustellen:

Hat das Einzonungsbegehren regionale Bedeutung? Ist der Bedarf auch aus regio-
naler Sicht ausgewiesen?

Mit der Aufnahme des Areals in das RGSK mit Koordinationsstand Festsetzung und mit
Umsetzungsprioritat 1 gemass Regionalkonferenz Bern-Mittelland (RKBM) wird die re-
gionale Bedeutung des Vorhabens ausgewiesen. Der Koordinationsstand "Festsetzung"
bedeutet gemass RGSK RKBM:

"Hier konnte die Koordination erfolgreich zum Abschluss gebracht werden. Die Beteilig-
ten sind sich bezlglich des weiteren Vorgehens einig. Die getroffenen Abmachungen
sind fur alle Beteiligten verbindlich. Vorbehalten bleiben lediglich die Finanzbeschlisse
der zusténdigen Organe."

B_Priifung von Alternativen

Entlang des Nationalstrassennetzes bestehen in mehreren Gemeinden grosse (min. 1.4
ha) und uniberbaute Gewerbeflachen, allerdings keine mit einer Festetzung im RGSK.
Nebst der meist nicht gegebenen Verfugbarkeit der Flachen, handelt es sich im vorlie-
genden Fall um die Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes der Marti AG in
Moosseedorf. Die Erweiterung macht ausschliesslich am bestehenden Standort Sinn,
da bestehende Synergien innerhalb des Areals und der Betriebe der Marti AG genutzt

und mit der Erweiterung der fehlende Raumbedarf vor Ort gedeckt werden soll.



C_Mitbericht der Region
Im Rahmen der Vorprifung durch die Abteilung O+R des AGR wird bei der Regionalkonfe-
renz Bern-Mittelland ein spezifischer Mitbericht eingeholt.

Die angestrebte Einzonung ist im RGSK als Vorranggebiet Siedlungserweiterung Arbei-
ten (BM.S-VA.1.014) mit Koordinationsstand Festsetzung aufgefiihrt. Das Vorrangge-
biet weist die Umsetzungsprioritat 1 (2025-2031) auf. Damit ist die regionale Bedeutung
der Einzonung nachgewiesen.

Uniiberbaute Gewerbe-
flachen innerhalb 15km



4.2

Fruchtfolgeflache (FFF)

Landwirtschaftlich nutzbarer Boden (Kulturland) ist eine unserer wichtigsten Lebens-
grundlagen. Er ist ein unvermehrbares Gut, zu dem Sorge getragen werden muss. Das
gilt ganz besonders fir die Fruchtfolgeflachen, die ertragreichsten Teile des Kulturlan-
des.

Die Voraussetzungen fir die Beanspruchung von Kulturland werden im BauG differen-
ziert und relativ detailliert geregelt. Ziel ist es, Fruchtfolgeflachen zu schiitzen und das
Kulturland zu schonen. Die einzuzonende Teil-Parzellen Nr. 220 liegt gemass kantona-
lem Richtplan in der Fruchtfolgeflache (FFF).

Abklarungen bei der Beanspruchung von FFF

A_Standortnachweis: Unabdingbare Voraussetzung fir die Beanspruchung von FFF
ist nach der Regelung im BauG (Art. 8b Abs. 3 Bst. a) der Nachweis, dass der angestreb-
te Zweck ohne die Beanspruchung von FFF nicht sinnvoll erreicht werden kann.

Bei der Betrachtung der Fruchtfolgeflachen wird ersichtlich, dass beinahe das gesamte
Siedlungsgebiet von Moosseedorf von FFF umgeben wird. Gemass aktuellem Auszug der
Fruchtfolgeflachen aus dem Geoportal des Kantons Bern gibt es sieben uniberbaute
Standorte, welche innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes liegen oder an diese an-

grenzen und nicht von Fruchtfolgeflachen betroffen sind.

&

Ausschnitt

Hinweiskarte FFF, f.M.



. ZPP Nr. 5 "Grabenweg" (Wohnnutzung)

. ZPP Nr. 6 "Moosbuhl" (Mischnutzung) / Z6N L Moosbihl (Parkanlage)
. ZPP Nr. 8 "Moosmatt" (Arbeiten und Dienstleistung)

. ZON A "Staffel" (Schule)

. Landwirtschaftszone "Lenzenhole" (nicht Baugebiet)

oS O O T

Landwirtschaftszone "Moos I" (nicht Baugebiet)
. Landwirtschaftszone "Moos II" (nicht Baugebiet) / ZSF 2 "Sand"

(0)]

Der Standort a liegt im slidlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde und grenzt an das
Wohngebiet "Asch" (Bestandszone und Wohnzone W2). Die ZPP Nr. 5 sieht eine verdich-
tete Wohniiberbauung, die dem Ubergang zur Landwirtschaftszone gerecht wird vor.
Eine Erweiterung des Siedlungsgebietes mittels Gewerbenutzungen an dem Standort
verursacht Mehrverkehr mit LKW mitten durch das bestehende Wohnquartier. Der
Standort eignet sich aufgrund der Lage, der zu erwartenden Konflikten mit der Wohn-
nutzung sowie der zu geringen Fldche von rund 6'200 m? nicht als Alternativstandort fiir
die Erweiterung des Betriebs der Marti AG. Er grenzt nicht an das bestehende Betriebs-

areal.

Der Standort b liegt mitten im Siedlungsgebiet der Gemeinde und grenzt an das Wohn-und
Gewerbegebiet sowie Familiengarten. Die ZPP Nr. 6 sieht eine sorgféltig gestaltete ge-
mischte Uberbauung vor. Die Z&N L dient der Gemeinde als &ffentliche Natur- und Parkan-
lage, Spiel- und Aufenthaltsbereich sowie als Puffer zur angrenzenden Gewerbenutzung
fur die bestehenden und geplanten Wohnquartiere. Der Standort eignet sich aufgrund der
Lage, der zu erwartenden Konflikten mit der Wohnnutzung - trotz der ausreichenden Fla-
che von rund 3.7 ha - nicht als Alternativstandort flr die Erweiterung des Betriebs der
Marti AG. Er grenzt nicht an das bestehende Betriebsareal.

Der Standort ¢ liegt mitten im Siedlungsgebiet der Gemeinde und grenzt an das Gewer-
begebiet "Moosmatt" sowie die Nationalstrasse A1. Die ZPP Nr. 8 sieht Uberbauung mit
Arbeits- und Dienstleistungsnutzungen vor. Die Flache dient dem bestehenden Logis-
tikbetrieb als Aufstell- und Umschlagsflache. Der Standort steht nicht zur Verfiigung
und eignet sich - trotz der ausreichenden Flache von rund 2.3 ha - nicht als Alterna-
tivstandort fiir die Erweiterung des Betriebs der Marti AG. Er grenzt nicht an das beste-

hende Betriebsareal.

Der Standort d liegt im sldlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde und grenzt Wohnge-
biet "Staffel" (Bestandszone und Wohnzone W2) sowie das Schulareal "Staffel". Die ZON

A sieht Nutzungen fur die Schule mit Turnhallen und Aussensportanlagen vor. Die freie



Flache dient der Gemeinde als strategische Flachenreserve fur eine allfallige Schulrau-
merweiterung. Eine Erweiterung des Siedlungsgebietes mittels Gewerbenutzungen an
dem Standort verursacht Mehrverkehr mit LKW mitten durch das bestehende Wohn-
quartier. Der Standort eignet sich aufgrund der Lage, der zu erwartenden Konflikten mit
der Wohn- und Schulnutzung sowie der zu geringen Flache von rund 8'000 m? nicht als
Alternativstandort fir die Erweiterung des Betriebs der Marti AG. Er grenzt nicht an das
bestehende Betriebsareal.

Der Standort e liegt im stidostlichen Gemeindegebiet im Bereich "Lenzenhole". Die Fla-
che, die nicht der FFF zugeordnet ist, grenzt an ein Wohngebiet (Wohnzone W2). Eine
Erweiterung des Siedlungsgebiets an diesem Standort ist aufgrund der ungentgenden
Erschliessung, der peripheren Lage am Dorfrand und Wald sowie eines allfalligen Mehr-
verkehrs mitten durch das Dorf keine Alternative fur Industrienutzungen. Die Flachen
wurden zudem beim AGR als Kompensationsgutschrift fir FFF eingereicht und besta-
tigt. Der Standort eignet sich nicht als Alternativstandort fiir die Erweiterung des Be-
triebs der Marti AG. Er grenzt nicht an das bestehende Betriebsareal.

Der Standorte f+g liegen im dstlichen Gemeindegebiet im Bereich "Sand". Die Flache,
die nicht der FFF zugeordnet ist, grenzt an die Militarbetriebe "Im Sand" (Z6N | "Sand").
Eine Erweiterung des Siedlungsgebiets an diesem Standort ist aufgrund der ungeni-
genden Erschliessung, der peripheren Lage am Dorfrand und der schiitzenswerten
Bauten in der Baugruppe "Im Sand" (Baugruppe Erhaltungsziel B, Bauinventar Kanton
Bern) keine Alternative fir Industrienutzungen. Er grenzt nicht an das bestehende Be-
triebsareal.

Fazit: Fur die bodenveranderte Nutzung resp. fur die Erweiterung des bestehenden
Betriebsstandortes der Marti AG eignet sich der bestehende Standort im Bereich der
Arbeitszone im Lochacher am besten. Bei Einzonungen in die Arbeitszone bestehen

keine alternativen Standorte. Fruchtfolgeflachen werden zwangsmassig tangiert.



B_ Geringe Beanspruchung: Von einer geringen Beanspruchung des Kulturlandes wird
sprochen, wenn weniger als 300 m? Flache fiir das Vorhaben benétigt wird. Dies kommt
vorliegend nicht zur Anwendung.

C_Wichtiges kantonales Ziel

Fir die Einzonung von Fruchtfolgeflache muss ein "auch aus Sicht des Kantons wichti-
ges Ziel" erreicht werden.

Die Siedlungsentwicklung in den prioritaren Siedlungsgebieten ist eine solche Zielset-
zung. Zu prioritaren Siedlungsgebieten gehoren einerseits die im kantonalen Richtplan
bezeichneten prioritaren Entwicklungsgebiete Wohnen aus kantonaler Sicht (Massnah-
menblatt A_08), die kantonalen Entwicklungsschwerpunkte (ESP, Massnahmenblatt
C_04) sowie andererseits die in den regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzep-
ten (RGSK) mit dem Koordinationsstand "Festsetzung" genehmigten Vorranggebiete
Siedlungserweiterung. Diese Entwicklungsgebiete sind in besonderem Masse geeignet,
die Siedlung geordnet und abgestimmt auf die bestehende Verkehrsinfrastruktur wei-

terzuentwickeln.

Fazit: Das Gebiet ist im RGSK als Festsetzung mit Umsetzungsprioritat 1 (2025-2031)
enthalten. Das wichtige kantonale Ziel ist somit nachgewiesen.

D_Optimale Nutzung: Das Baugesetz verlangt, dass die beanspruchten Kulturlandfla-
chen im Sinne der zentralen Ziele der Raumplanungsgesetzsgebung optimal genutzt
werden, also zu einer geordneten Besiedlung beitragen und eine haushalterische Bo-
dennutzung unterstitzen. Kernelemente dieser optimalen Nutzung sind:

a. die kompakte bzw. fliéchensparende Anordnung

Im Masterplan flr das Gebiet wird nachgewiesen, wie die Gebaude platziert werden
und wieviel Mandvrier- und Erschliessungsflache notwendig sind. Samtliche Geb&ude
werden - soweit aus betrieblicher Sicht moglich - mehrstockig erstellt. Die Parkierung
(Mitarbeitende, Besucher/innen) erfolgt zentralisiert und gebaudeintegriert. Die flr
die Maschinen notwendige Mandovrierflache ist so konzentriert wie moglich gehalten.

b. die besonders hohe Nutzungsdichte

Es gilt geméass Art. 11¢c Abs. 5 BauV : "Bei Einzonungen von Kulturland fiir Arbeitszonen
und Ubrigen Bauzonen muss die besonders hohe Nutzungsdichte qualitativ sicherge-
stellt werden, beispielsweise durch eine mehrgeschossige Bauweise, eine flachenspa-



rende Erschliessung, die Erstellung von gebaudeintegrierten Parkplatzen oder die
kompakte Anordnung von Bauten und Anlagen."

Trotz grossem Verkehrsflachenanteil (oberirdische LKW-Parkierung und Glterum-
schlagplatz sind zwingend notwendig), der durch den gewerblichen Betrieb bedingt
ist, kann mittels Anordnung und Gebdaudehohe resp. mehrgeschossige Bauweise eine
hohe Nutzungsdichte erreicht werden. Fir die neueingezonte Flache wird in Anleh-
nung an die vorgeschriebene Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von eine mini-
male Baumassenziffer von 2 m3/m? festgesetzt. Folgende Uberlegungen haben zu die-
ser Ziffer gefiihrt:

Der kant. Richtplan verlangt fir die Gemeinde Moosseedorf eine minimale Geschoss-
flachenziffer vom 0.7 GFZo. Durch die Parzellenflache von 12'280 m? betrégt die Ge-
schossflache 8'596 m2.

Die Baumassenziffer (BMZ) beriicksichtigt das entsprechende Volumen (GFZo x mitt-
lere Geschosshohe inm): 0.7 x 3m = 2.1.
Es miissen also mindestens 2.1 m® pro m2 Grundstiicksflache erstellt werden.

Entsprechend wird eine minimale Baumassenziffer von 2 m3/m? festgesetzt.

c. die gute Erschliessung mit dem éffentlichen Verkehr

Bei Einzonungen von Arbeitszonen gelten bei einer betroffenen Flache von grosser als
1.0 ha eine minimale OV-Erschliessungsgiiteklasse E. Diese wird heute nicht erreicht.
Jedoch ermoglicht Art. 11d Abs. 2a BauV eine Abweichung der Anforderung an die
0V-Erschliessung, wenn es sich um die massvolle Erweiterung eines bestehenden Be-
triebes handelt.

Gemadss den Abklarungen, welche im Rahmen der Ortsplanungsrevision der Gemeinde

Moosseedorf erfolgten, kann das Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) einer

Erweiterung des "Marti-Areals" voraussichtlich zustimmen, sofern ein detailliertes Er-

schliessungskonzept mit folgenden Auflagen vorliegt:

> Der Hauptzugang zum Gelénde der Marti AG misste im Bereich der 6V-Guteklasse
D liegen (Geb&aude Nr. 13), wobei die 6V-Anbindungen ab/nach NMosseedorf/Zolli-
kofen aufzuzeigen sind.

> Ab Hauptzugang sind die internen Wege fir Fussgéanger, E-Trottinette und Velowege
aufzuzeigen, die alle bestehenden Bauten wie auch die Erweiterungsflache betref-

fen.



Das Erschliessungskonzept (Transitec, Juni 2020, siehe Beilage) dokumentiert folgen-
de Themen:
> Situationsanalyse Ist- Zustand und Analyse mit Erweiterung

\Y

Notige Massnahmen zur Verkehrslenkung und Verkehrsreduktion

\%

Anbindung an das Ubergeordnete Strassennetz

\%

Nachweis, dass die Infrastruktur einen allfalligen Mehrverkehr aufnehmen kann

\Y

Fuss-und Velowege auf dem Areal.

Die Marti AG und die Gemeinde sind sich der Herausforderung betreffend Mobilitat
bewusst und hat bereits verschiedene Massnahmen umgesetzt (z.B. Veloverleihstati-
on) oder in Gang gebracht (Busfihrung Mattstetten via Schénbihl - Shoppyland -
Moosseedorf - Seedorffeldstrasse - Minchenbuchse im Rahmen des RGSK).

Fazit: Die Entwicklung des Areals erfolgt nach dem bestehenden Masterplan (siehe
Kapitel 3). Mit dem Masterplan und der vorgegebenen minimalen Dichte wird sicherge-
stellt, dass die zur Uberbauung vorgesehenen Bereiche dicht und kompakt bebaut wer-
den. Das aufgrund der schlechten 6V-Erschliessung notwendige Erschliessungskon-
zept, welches die Vorgaben des AGR erfiillt, liegt vor. Mobilitats-Massnahmen wurden

bereits umgesetzt.

E_Voriibergehende Nutzung
Eine vorliibergehende Beanspruchung liegt dann vor, wenn die Nutzung auf eine Dauer
von finf Jahren befristet ist.

Es handelt sich bei der Betriebserweiterung der Marti AG um eine dauerhafte Bean-
spruchung von Kulturland. Eine Rekultivierung der Flache ist somit nicht moglich oder

erforderlich.

F_Kompensation

a. Kompensationspflicht: Nach Art. 8b Abs. 4 BauG mussen durch Einzonung oder an-
dere bodenverandernde Nutzungen beanspruchte FFF grundsatzlich kompensiert wer-
den.



Fazit: Die Einzonung entspricht keinem der erwahnten Punkte. Es besteht eine Kom-
pensationspflicht fir die Einzonung auf der Parzelle Nr. 220. Die Gemeinde verfugt iber
ein ausreichend grosses Kompensationsguthaben innerhalb des Gemeindegebiets, um

die Massnahme Flachengleich zu kompensieren.
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UBERGEORDNETE RAHMENBEDINGUNGEN

Kantonaler Richtplan

Im Richtplan 2030 des Kantons Bern sind u.a. die Richtpléne Siedlung, Verkehr und
Landschaft berlcksichtigt. Gemdss Ausschnitt aus dem Geoportal liegen die beste-
henden Bauten der Marti AG sowie die einzuzonende Flache innerhalb eines iberregio-
nalen Korridors fir den Abbau von Verbreitungshindernisse fir Wildtiere. Auf der Bern-
strasse ist eine Velorouten mit kantonaler Netzfunktion eingezeichnet und das ndrdlich

gelegene Gewerbeareal ist als Vorranggebiete fiir Logistiknutzungen festgesetzt.

Ausschnitt Richtplan
Informationssystem,
freier Massstab (f.M.)

Einzonung Marti AG

—i
[ CUberregionale Verbreitungshindernisse fiir Wildtiere abbauen
[C© 1 Vorranggebiete fiir Logistiknutzungen (Punkt und Flache)
-  Prioritdten Regionalverkehr und S-Bahn

® Velorouten mit kantonaler Netzfunktion

Fazit: Die vorliegende Planung und spéatere Entwicklung haben keine unverhaltnismas-
sig negativen Auswirkungen auf die Querbarkeit der Raumkammer. Fir die bessere
Querbarkeit ist zudem weiter stdlich ein nationaler Umsetzungsperimeter Wildwech-
selkorridore festgesetzt (vgl. Naturschutz, S. 24).



5.2

Fruchtfolgeflache
Das Kulturland geméss Art. 8a Baugesetz und die Fruchtfolgeflachen sind in der Hin-
weiskarte Kulturland dargestellt, die Fruchtfolgeflachen auch im Richtplaninformati-

onssystem. Die einzuzonende Flache umfasst Fruchtfolgeflachen.

[—1 Einzonung Marti AG
[ Fruchtfolgefliche
[ Fruchtfolgeflache nicht anrechenbar

Fazit: Es sind die entsprechenden Nachweise fir die dauerhafte Beanspruchung von
Fruchtfolgeflachen inkl. Ausgleichsflachen zu erbringen.

Ausschnitt Hinweiskarte
Fruchtfolgeflachen, f.M.
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Erschliessungsgiiteklasse OV

Die Einzonungvon Gewerbelandistan Mindestanforderungen beziiglich Erschliessungs-
glteklasse geknipft. Einzonungen von grosser als 1 ha ohne erhebliches Verkehrsauf-
kommen bendtigen geméass Art. 11d Abs. 2 BauV eine Erschliessungsguteklasse (EGK)

E. Das Gebiet liegt nicht innerhalb einer Erschliessungsgiiteklasse.

Ausschnitt Karte Er-
schliessungsgiteklasse,
f.M.

[ Einzonung Marti AG

[ OV-Giiteklasse C
OV-Giiteklasse D

Fazit: Gerade bei Fallen von larmintensiven Gewerbenutzungen wie im vorliegenden
Fall ist eine periphere Lage Grundvoraussetzung, dass Konflikte mit der Wohnbevdlke-
rung vermieden werden kdnnen. Bei bestehenden Betrieben kann die geforderte Er-
schliessungsgiiteklasse fiir Betriebserweiterungen oftmals nicht erbracht werden,
eine Entwicklung dieser Betriebe wird damit faktisch verunmaoglicht. Daher werden
Massnahmen fiir die bessere Erschliessung des Areals ergriffen (vgl. Kap. 4.2).

Die kant. Bauverordnung sieht fir die massvolle Erweiterung von bestehenden Betrie-
ben eine Ausnahmeregel vor (Art. 11d Abs. 2a), welche die Abweichung der Anforderun-
gen an die Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr erméglicht.



5.4

Storfallvorsorge

Aufgrund des Paradigmenwechsels in der Raumplanung und der damit einhergehenden
Siedlungsentwicklung nach Innen wird die Beachtung der Storfallvorsorge zukinftig an
Bedeutung gewinnen. Nach Art. 11a StFV ist die Storfallvorsorge in der Richt- und Nut-

zungsplanung zu berlcksichtigen.

[u— f . R 1 Ausschnitt Karte Konsul-
[ oL "
tationsbereiche, f.M.

[1 Einzonung Marti AG
(¢} Standorte von Betrieben
Konsultationsbereiche von Betrieben

Verlauf von Eisenbahnanlagen

Konsultationsbereiche von Eisenbahnanlagen

Fazit: Die angestrebte Einzonung liegt ausserhalb des Konsultationsbereiches der
Bahnlinie und tangiert das vorliegende Geschéft entsprechend nicht.
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Belastete Standorte

Der Kataster der belasteten Standorte des Kantons Bern stellt die mit Abfallen belasteten
Flachen in einer Karte dar. Es handelt sich dabei um Ablagerungsstandorte (Deponien),
Betriebsstandorte (Fabriken, Industrieareale), Unfallstandorte und Schiessanlagen. Der
bestehende Betrieb der Marti AG ist als Betriebsstandort eingezeichnet.

Ausschnitt Karte belas-
teten Standorte, f.M.

a O
Einzonung Marti AG

—1
[T1 Betriebsstandort
[

Ablagerungsstandort

Fazit: Keine Auswirkungen auf die vorliegende Planung.



5.6

Naturschutz

Die Karte der Naturschutzgebiete des Kantons Bern (NSG) umfasst alle Schutzgebiete des
Kantons. Schutzgebiete sind naturnahe, vielfaltige Lebensraume. Lebensraum-und Arten-
schutz spielen eine zentrale Rolle. Im Schutzbeschluss sind die Schutzziele jedes Gebietes
festgelegt. Das einzuzonende Areal liegt innerhalb eines Jagdverbots auf alle Wildtiere
(Kategorie A). Entlang der Bahn besteht ein Trockenstandort und weiter sidlich ein natio-
naler Umsetzungsperimeter Wildwechselkorridore mit dem Verweis auf den Querungskon-
flikt der Raumkammer fir Amphibien.

159344

[ Einzonung Marti AG

I Jagdverbot auf alle Wildtiere (Kategorie A)

[ Amphibienwanderungen mit Verkehrskonflikten
Umsetzungsperimeter Wildwechselkorridore, national

/71 Nationale Trockenwiesen und -weiden

Fazit: Keine Auswirkungen auf die vorliegende Planung.

Ausschnitt
Naturschutzkarte, f.M.
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Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK)
Die Auswahl der Vorranggebiete regionale Siedlungserweiterung Arbeiten orientiert

sich am theoretischen regionalen Bedarf. Die angestrebte Einzonung ist im RGSK Bern
Mittelland 2025 als Vorranggebiet Siedlungserweiterung Arbeiten (BM.S-VA.1.014) mit
Koordinationsstand Festsetzung aufgefihrt. Das Vorranggebiet weist die Umsetzungs-
prioritat 1 (2025-2031) auf.

[T@mT]  Vorrangebiet Siedlungserweiterung Arbeiten (Einzonung Marti AG)

[TTT] Vorrangebiet Siedlungserweiterung Wohnen
——  Wichtige Siedlungsbegrenzungslinie ohne Interessenabwagung

Strassengebundener OV

Fazit: Mit der vorliegenden Planung werden die Ziele des RGSK umgesetzt. Es sind die
Nachweise gemass kant. Arbeitshilfe Arbeitszonenbewirtschaftung zu erbringen sowie
der Handlungsbedarf betr. 6V-Erschliessung zu behandeln.

Ausschnitt aus dem
RGSK 2025, f.M.



5.8

Kommunaler Richtplan Energie
Im kommunalen Richtplan werden die zu verwendende Energietréager behdrdenverbindlich
festgesetzt. Fir die angestrebte Einzonung ist der Energietrager Gas festgesetzt.

://' ,.f’/// Ausschnitt Richtplan

Energie, f.M.

%, [P

[ Einzonung Marti AG
E 3 Projektperimeter (Gemeindegrenze)
Massnahmengebiete nach Energietrager:

Gas

Geothermie

Holz

Niederwertige Abwarme

Wasser

Warmeverbund

Fazit: Die Umsetzung erfolgt im Zuge der Baugesuchseingabe. Keine Auswirkungen auf
die vorliegende Planung.
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5.9 Kommunaler Zonenplan Siedlung und Landschaft
Die Ortsplanung der Gemeinde wurde zwischen 2015 und 2022 Uberarbeitet und mit der
Genehmigung durch das AGR am 10. November 2022 rechtskraftig. Damit die Planbestan-

digkeit der Ortsplanung der vorliegenden Siedlungserweiterung nicht entgegensteht,
wurde die entsprechende Flache im Zonenplan Siedlung und Landschaft von der Ortspla-
nung ausgenommen

Ausschnitt Zonenplan
Siedlung und Land-
schaft, f.M.

W2 Wohnzone 2-geschossig
AZ1 Arbeitszone 1
AZ2 Arbeitszone 2
i"TTy 7ZpP Zone mit Planungspflicht
Lwz Landwirtschaftszone
Lwz Landwirtschaftszone gemass Zonenplan 2008
Vo4 Empfindlichkeitsstufe Il (gem. Art. 43 Abs. 2 LSV)
H1 Hecken und Feldgehdlze
cooe Historische Verkehrswege der Schweiz
- Konsultationsbereich Storfall

Fazit: In der Ortsplanung wurde die vorliegende Einzonung im Zonenplan Siedlung und
Landschaft sowie im Baureglement bericksichtigt respektive ausgenommen und die Ein-
zonung entspricht entsprechend den Zielen der rdumlichen Entwicklung der Gemeinde.
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6.1

6.2

6.3

6.4

AUSWIRKUNGEN DER EINZONUNG

Ubereinstimmung mit iibergeordneten Vorgaben
Die Ubereinstimmung mit den iibergeordneten Vorgaben - insmesondere mit dem kan-
tonalen Richptlan und dem RGSK -wird in den vorhergehenden Kapiteln aufgezeigt.

Haushalterische Bodennutzung
Damit die neue Arbeitszone, welche sich auf Boden mit Fruchtfolgeflachenqualitat be-
findet, haushalterisch genutzt wird, wird eine minimale Baumassenziffer festgelegt.

Kontinuitét der Entwicklung

Das Areal der Marti AG in Moosseedorf mit u.a. dem Werkhof der Marti AG Bern sowie
der Marti Technik AG ist ein historisch gewachsenes Gebilde aus Technologien und
Anforderungen knapp aus dem letzten halben Jahrhundert stammend. Dementspre-
chend sind die Logistik und die Gebaude sowie die Parkplatze heute auf dem ganzen
Areal verteilt z.B. dort ein Lager, da eine Werkstatt und driiben vereinzelte Biros. Ein
grosser Teil der Gebaude ist stark sanierungsbeddrftig.

Die Marti Gruppe entwickelt sich standig und braucht Platz fir eine Neuorganisation
und fiir die Weiterentwicklung der bestehenden und neuen Geschéaftsfelder. Um diese
zusatzlichen Arbeitsplatze am Standort Moosseedorf zu beherbergen, ist die Zonener-
weiterung notig. Dazu erlaubt sie ein etappenweises Vorgehen und macht es moglich,
die bestehenden alten Gebdude und Einrichtungen abzubrechen und Zug um Zug durch
entsprechende Ersatzneubauten zu ersetzen.

Das Areal der Marti Gruppe in Moosseedorf ist das Herzstiick fir die Marti Unterneh-
mungen in der Region Mittelland und strahlt mit der Marti Technik AG weit Uber die
Landesgrenze hinaus. Das neue Areal mit dem Hauptsitz der Gruppe, der Marti AG Bern
und Marti Technik AG sowie die modernisierten Werkhofe ist die Drehscheibe fir die
Marti Unternehmungen in der Region und starkt damit die erwiinschten Synergieeffek-
te erheblich.

Larmbelastung

Fir die Einzonung gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IV analog des bereits beste-
henden Gewerbeareals resp. gemass den Vorgaben geméass Baureglement. Fir die ES
IV betragen die Planungswerte (PW) nach Anhang 3 LSV fiir den Strassenverkehrslarm
65 dB(A)am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und 55 dB(A) in der Nacht (22.00 - 06.00 Uhr). Fur
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6.6

6.7
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Blronutzungen gelten um 5 dB(A) reduzierte Werte. Die Planungswerte (PW) sind je-
weils am offenen Fenster von Raumen mit larmempfindlicher Nutzung einzuhalten. Als
larmempfindliche Rdume gelten geméass Art. 2 Abs. 6 LSV Rdume in Betrieben, in denen
sich Personen regelmassig wahrend langerer Zeit aufhalten, ausgenommen sind Raume
fur die Nutztierhaltung und Rdume mit erheblichem Betriebslarm.

Mehrwertabschépfung

Die Gemeinde verfligt Uber ein Reglement Gber den Ausgleich von Planungsmehrwer-
ten vom 05.12.2017. Die Mehrwertabschopfung erfolgt nach den Vorgaben dieses
Reglementes.

Erschliessung / Verkehr

Die Erganzung des bestehenden Arbeitsgebietes liegt in einem Gebiet ohne Er-
schliessungsglteklasse. Gefordert bei einer Einzonung von Fruchtfolgeflache ware
eine Erschliessungsglteklasse D. Aus diesem Grund wurde bereits im Juni 2020 von
einem spezialisierten Biro ein Erschliessungskonzept erstellt. Dieses orientiert sich an
den kantonalen Anforderungen an Raumplanungsberichte geméass Art. 47 BauG, wo-
nach nachgewiesen werden muss, wie die vorgesehenen Nutzungen mit den vorhande-
nen und geplanten Infrastrukturkapazitaten sowie den Erschliessungsgiten des o6ffent-
lichen Verkehrs abgestimmt sind. Der Erschliessungsbericht liegt den Unterlagen zur
Einzonung bei.

Der genannte Bericht geht davon aus, dass die vorgesehene Erweiterung des Arbeitsge-
bietes zu einem Mehrverkehr von 100-200 Fahrten/Tag flihren wird. In der Abendspit-
zenstunde wirde dies eine Zunahme von ca. 10 Fahrten/Stunde auf der Seedorffeld-
strasse sowie ca. 10 Fahrten/Stunde auf der Bernstrasse Richtung Schonbuhl fihren.
Die Knoten auf der Bernstrasse werden durch den Mehrverkehrin einem geringen Mass
mehrbelastet. Einzig das Probelm des Linkseinbeigens aus der Zufahrt 3 Richtung

Moosseedorf wiirde sich verscharfen.

Der Bericht kommt zum Schluss, dass die Erweiterung Lochacker mit den geplanten
Nutzungen nur geringe Auswirkungen auf den Verkehrsablauf auf der Bernstrasse
haben wird.

Energie

Die Energieversorgung erfolgt gemass kommunalem Richtplan Energie.
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7.2

7.3

7.4

PLANERLASSVERFAHREN

Mitwirkung
folgt

Vorpriifung
folgt

Auflage
folgt

Beschluss
folgt
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BEILAGEN

> Erschliessungskonzept, Transitec, Juni 2020
> Abklarungen zur Kompensation von Fruchtfolgeflachen, Kurzbericht, Bera-
tungsbiro Matthias Stettler / RSW
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